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HUUS-VERSTAND ENERGIEBERATUNG

Forderwegweiser

Welche Forderung zu Threm Haus passt, wie viel sie bringt
und in welcher Reihenfolge Sie vorgehen.

Stand September 2026. Forderstand nach der BEG-Reform, giiltig flir Antrdge ab dem 21. Juli 2026. Zahlen zuletzt am 11.
September 2026 an den Merkblattern und Richtlinien gepriift.
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Uberblick

Der Uberblick: welcher Weg zu Thnen passt, was zusammen-
geht und was sich in den nachsten Jahren andert.
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Welche Forderung
passt zu Ihnen?

Wegweiser durch die Zuschiisse, Kredite und Steuervorteile

Diese Reihe ordnet die Forderung nach Ihrer
Ausgangslage. Jedes Blatt beschreibt ein Programm:
wer es bekommt, wie viel es bringt und in welcher
Reihenfolge Sie vorgehen. Dieses erste Blatt zeigt,
welche Blitter fiir Sie gelten und welche Regeln
uberall gleich sind.

Wo stehen Sie gerade?
Die Heizung ist alt Blatt A2

Der Tausch gegen eine Warmepumpe, eine Holzheizung oder
einen Warmenetzanschluss wird mit 30 % bis 80 % der Kosten
bezuschusst, hochstens mit 22.400 €.

Einzelne Bauteile sind dran Blatt A1

Fiir MaBnahmen an Gebdudehiille und Anlagentechnik zahlt
die BAFA 15 %, mit Sanierungsfahrplan 20 % auf den Anteil
oberhalb von 30.000 €.

Das ganze Haus soll saniert werden Blatt A3

Wer ein Effizienzhaus erreicht, bekommt von der KfW einen
Kredit iiber 150.000 € je Wohneinheit und einen Tilgungszu-
schuss von rechnerisch bis zu 40 %.

Sie kaufen ein alteres Haus Blatt B1

Fiir ein Haus der Klasse F, G oder H gibt es Jung kauft Alt,
Programm 308 der Kf W, mit bis zu 180.000 € Kredit. Die Rei-
henfolge bis zum Notartermin steht auf Blatt B3.

Sie sehen sich ein Haus an Blatt B3

Der Energieausweis entscheidet, welche Programme offenste-
hen. Lesen Sie ihn vor dem Notartermin, nicht danach.

Blatt 00 - Welche Foérderung passt zu IThnen?
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SO IST DIE REIHE GEORDNET

Die A-Blatter gehdren zum Sanieren,

die B-Blatter zum Kaufen und Bauen,

C zu Strom und Warme. Die Q-Blatter
gelten fiir alle: Reihenfolge, Kombina-
tionen, Termine.
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Abb. 1 Welche Frage fiihrt zu welchem Blatt

Die Heizung ist alt
Zuschuss der KfW, Programm 458

Einzelne Bauteile sind dran

Wo stehen Sie? Zuschuss der BAFA fiir EinzelmaBnahmen

Ihre Lage entscheidet,
welches Blatt Sie brauchen. Das ganze Haus soll saniert werden

Kredit mit Tilgungszuschuss, Programm 261

Sie kaufen ein Haus
Kredit der KfW, Programm 308

Mehrere Wege lassen sich verbinden, die Reihenfolge steht auf Blatt Q1.

Jeder Weg beginnt bei Ihrer Ausgangslage und endet bei den Blattern, die Sie zuerst lesen sollten. Mehrere Wege lassen sich
verbinden, solange die Kumulierungsgrenze von 60 % eingehalten wird.

Diese Regeln gelten fiir alle Programme

Antrag vor Auftrag. Gefordert wird nur, was bei Antragsein-
gang noch nicht begonnen ist. Ein Auftrag ohne Forder-
klausel gilt als Vorhabenbeginn.

Nachweis am Ende. Bei EinzelmafRnahmen bestatigt
ein Fachunternehmen die Ausfiihrung. Ohne Nachweis wird
nicht ausgezahlt.

Kumulierungsgrenze. Alle 6ffentlichen Mittel zusammen

diirfen 60 % der forderfahigen Kosten einer Malinahme nicht
iuberschreiten.

Steuerbonus oder Zuschuss. Fiir dieselbe Manahme gilt
entweder der Zuschuss oder der Steuerabzug nach § 35c EStG,
nie beides. Der Steuerabzug bringt 20 % tiber drei Jahre,
hochstens 40.000 € je Objekt.

Sanierungsfahrplan vor dem Antrag. Der Bonus zahlt nur,

wenn der Fahrplan bei Antragstellung vorliegt und hochstens
15 Jahre alt ist.

Blatt 00 - Welche Foérderung passt zu IThnen? 5
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Was quer durch alle Programme lauft

Den Eigenanteil miissen Sie nicht aus Erspartem aufbringen.
Zum Zuschuss gibt es den Ergdnzungskredit der KfW iiber
bis zu 120.000 € je Wohneinheit, dazu die Darlehen

der NRW.BANK. Blatt A6 stellt sie gegeniiber.

Photovoltaik gehort nicht zur Bundesforderung fiir effiziente
Gebidude, sondern folgt eigenen Regeln: ein Umsatzsteuersatz
von 0 % bis zu einer Leistung von 30 Kilowatt Peak und eine
feste Vergiitung fiir den eingespeisten Strom. Blatt C1 fasst

es zusammen.

Was sich als Nachstes andert

Die Satze der Heizungsforderung sinken stufenweise,
einzelne Richtlinien laufen aus. Maligeblich ist der

Tag des Antragseingangs, ein frither Antrag sichert den ho-
heren Satz. Die vollstandige Liste steht auf Blatt Q3.

31.12.2026 Die Richtlinie fiir die geférderte
Energieberatung endet, eine
Anschlussregelung ist nicht bekannt.

01.01.2027 Fiir den Energieausweis gelten neue
Regeln, die Klassen A+
bis H fiir Wohngebiude bleiben.

01.02.2027 Der Klimageschwindigkeitsbonus sinkt
auf 12 %, die forderfahigen Héchstkosten

sinken ebenfalls.

31.12.2027 Die Richtlinie zu Jung kauft Alt 1auft aus.

H\=

Quelle: Forderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B, giiltig fliir Antrage ab 21.07.2026, KfW-Merkblatt
458, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 5131, KfW-Merkblatt 261, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 4854. Quelle: KfW-Merkblatt 308,
Stand 08/2026, Bestellnummer 600 000 5152, Paragraf 35¢c Einkommensteuergesetz. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung.

MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Férdergebers und die individuelle Zusage.

Blatt 00 - Welche Foérderung passt zu IThnen?
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Reihenfolge
und Fristen

Programmiibergreifend: BAFA, KfW und Finanzamt

Fast jede Forderung hangt an einem Termin. Der An-
trag steht vor dem Auftrag, der Sanierungsfahrplan
vor der EinzelmalRnahme, der Nachweis nach

dem Bau. Dieses Blatt zeigt die Reihenfolge vom Erst-
gesprach bis zur Auszahlung und die Fristen, die dabei
mitlaufen.

AUF EINEN BLICK

Die Regel iiber allem Antrag VOI" AUftI‘ag

Ein Vertrag, der nicht

von der Forderzusage abhangt,
gilt als Vorhabenbeginn.
Danach ist der Zuschuss
verloren.

Sanierungsfrist Jung kauft Alt 54 Monate
ab der Zusage der KfW

Sanierungsfahrplan giiltig 15 Jahre

so lange tragt er den Bonus
auf Einzelmafinahmen

Sperrfrist Beratung 4 Jahre

danach ist fiir dasselbe Gebdude
wieder eine geférderte
Beratung moglich

Blatt Q1 - Reihenfolge und Fristen 7
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So lauft es ab

1 Erstgesprach. Wir sehen uns Haus und Vorhaben
an und ordnen ein, welche Programme infrage kommen.

2 Beratung und Sanierungsfahrplan. Den Zuschuss
dafiir beantragen Sie als Eigentiimer, wir handeln
nur mit Threr Vollmacht.

3 Angebot mit Forderklausel. Der Vertrag wird
von der Forderzusage abhingig gemacht, sonst beginnt
das Vorhaben.

4 Antrag stellen, Zusage abwarten. Erst danach beauf-
tragen Sie die Arbeiten verbindlich.

5 Bauen, Nachweise, Auszahlung. Ein Fachunter-
nehmen bestétigt die Ausfithrung, dann wird ausgezahlt.

Abb. 1 Vom Erstgesprach bis zur Auszahlung

Erstgesprédch Sanierungsfahrplan Angebot mit Antrag Zusage Umsetzung Nachweis und
Forderklausel Auszahlung

| | Der Sanierungsfahrplan muss beim Antrag vorliegen

| Zwischen Angebot und Antrag darf kein verbindlicher
Auftrag stehen

Bewilligungszeitraum bis zum Nachweis

Griin hinterlegt: der Zeitraum, in dem die jeweilige Frist lauft.

Die Reihenfolge liegt fest: beraten, beantragen, Zusage abwarten, beauftragen, bauen, nachweisen. Die Frist flir das Sanie-
rungsziel beginnt mit der Zusage.

Blatt Q1 - Reihenfolge und Fristen 8
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Diese Fristen laufen mit

Antrag vor Vorhabenbeginn

Der verbindliche Auftrag darf erst nach der Zusage kommen.
Ein Vertrag mit Forderklausel ist davor méglich.

Jung kauft Alt

In dieser Zeit ab der Zusage muss das gekaufte Haus den Ziel-
standard Effizienzhaus 85 EE oder Effizienzhaus Denkmal
EE erreichen. Alternativ geniigen 4 Einzelmafnahmen.

Sanierungsfahrplan

So alt darf der iSFP hochstens sein. Er muss bei der Antrag-
stellung vorliegen, nicht erst zur Abrechnung.

Beratungsforderung

Nach einer geforderten Energieberatung ist fiir dasselbe
Gebiude erst nach dieser Sperrfrist wieder eine forderfihig.

Wenn Sie den Steuerbonus wahlen

Statt eines Zuschusses konnen Sie die Kosten nach Paragraf
35c Einkommensteuergesetz von der Steuer abziehen.

Der Abzug kommt nicht auf einmal, sondern verteilt sich
auf das Jahr des Abschlusses und die beiden folgenden Jahre.
= Jahr des Abschlusses: 7 % der Kosten

m erstes Folgejahr: 7 % der Kosten
=  zweites Folgejahr: 6 % der Kosten

= zusammen 20 %, hochstens 40.000 €

Blatt Q1 - Reihenfolge und Fristen

H\=

immer zuerst

54 Monate

15 Jahre

4 Jahre

ZUSCHUSS ODER STEUERBONUS

Fir dieselbe MaBnahme ist beides
zusammen ausgeschlossen, Sie ent-
scheiden sich einmal.

Uber alle Programme zusammen sind
hdchstens 60 % der férderfahigen
Kosten moglich.
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Worauf Sie achten sollten

Kein Auftrag ohne Forderklausel. Ein Vertrag, der nicht
von der Zusage abhéangt, gilt als Vorhabenbeginn. Die Forde-
rung ist dann verloren.

Der Fahrplan muss vorliegen. Fiir den Bonus auf Einzel-
malinahmen zdhlt nicht, wann beraten wurde, sondern dass
der iSFP beim Antrag vorliegt.

Beratung noch 2026 beauftragen. Die Richtlinie endet
zum 31.12.2026, wie es danach weitergeht, ist offen.

Termine im Blick

Fiir Zuschiisse zahlt der Tag, an dem der Antrag eingeht.
Wer vor einem Stichtag beantragt, sichert sich die bis dahin
geltenden Sitze. Die Malinahme selbst darf danach folgen.

31.12.2026 Die Richtlinie der Energieberatung
flir Wohngebaude liuft aus. Eine
Anschlussregelung ist bisher nicht
bekannt.

01.02.2027 Der Klimageschwindigkeitsbonus sinkt
auf 12 %, die forderfahigen Héchstkosten
der ersten Wohneinheit um 750 €.

31.12.2027 Die Richtlinie zu Jung kauft Alt endet.

01.01.2030 Vor diesem Tag muss eine Mafinahme
abgeschlossen sein, damit
der Steuerbonus noch greift.

H\=

Quelle: Forderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B1, giiltig fir Antrage ab 21.07.2026, KfW-Merkblatt
458, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 5131. Quelle: KfW-Merkblatt 308, Stand 08/2026, Bestellnummer 600 000 5152, Richtlinie
Energieberatung fiir Wohngebdude vom 31.05.2023, Bundesanzeiger AT 21.06.2023 B1, gedndert am 06.08.2024, Bundesanzeiger AT 08.08.2024
B2, Paragraf 35c Einkommensteuergesetz. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie,

das Merkblatt des Férdergebers und die individuelle Zusage.

Blatt Q1 - Reihenfolge und Fristen
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Was sich kombi-
nieren lasst

Ubersicht: Zuschiisse, Kredite und Steuerbonus
im Zusammenspiel

Fast jede Sanierung beriihrt mehrere Programme:

ein Zuschuss fiir die Heizung, ein zweiter fiir die Dam-
mung, dazu ein Kredit und der Steuerabzug. Manches

lasst sich verbinden, anderes schlief$t sich aus. Dieses

Blatt zeigt, was nebeneinander laufen darf

und wo die gemeinsame Grenze liegt.

AUF EINEN BLICK

Grenze fiir alle Programme 60 %

zusammen
der férderfahigen Kosten einer
Malinahme, gleich
aus wie vielen Programmen
die Mittel stammen
Zuschuss und Steuerbonus nie fiir dieselbe MlaBnahme
Zuschuss und Kredit nebeneinander moéglich
Entscheidung vor dem ersten Antrag

Blatt Q2 - Was sich kombinieren lasst 1"
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Die Grenze liber allem

Alle 6ffentlichen Mittel zusammen diirfen 60 % der Kosten
nicht tiberschreiten, die die Bundesforderung fiir eine
Malinahme tatsachlich anerkennt.

Wichtig wird die Grenze, sobald zu einer Bundesférderung
ein weiteres Programm kommt. Die Summe rechnen
wir durch, bevor der Antrag herausgeht.

Was nebeneinander lauft

Kauf und Sanierung. Jung kauft Alt, Programm 308 der KfW,
finanziert den Kaufpreis. Fiir die Arbeiten danach bleiben
die Programme 261 und 458 sowie die Zuschiisse der BAFA
offen.

Zuschuss und Kredit. Der Zuschuss senkt die Rechnung,
den Rest konnen Sie iiber ein zinsverbilligtes Darlehen finan-
zieren. Blatt A6 stellt die Kredite gegeniiber.

Land neben Bund. Das Darlehen Nachhaltig Wohnen

der NRW.BANK {iiber bis zu 150.000 € lasst sich mit der Bun-
desforderung verbinden. Die Programme vor Ort stehen
auf Blatt B4.

Kommune neben Bund. Ein Zuschuss von Stadt oder
Gemeinde ist neben der Bundesforderung zulédssig und zdhlt
auf die Grenze mit. Reif3t die Summe sie, kiirzt die Kommune
ihren Anteil. Beispiele stehen auf Blatt B4.

Blatt Q2 - Was sich kombinieren lasst 12
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Abb. 1 Welche Programme sich vertragen

EinzelmaBnahme Heizungstausch Effizienzhaus Steuerbonus
BAFA KfW 458 KfW 261 §35¢c
EinzelmaBnahme, BAFA o X X
Heizungstausch, KfW 458 [ ] X X
Effizienzhaus, KfW 261 X X X
Steuerbonus, § 35¢ X X X
Jung kauft Alt, KFW 308 ) o o O

Geflillter Kreis: méglich. Ring: moglich, aber an Bedingungen gekniipft. Kreuz: schlieBt sich aus. Strich: dasselbe Programm.

Zeile und Spalte treffen sich in einem Feld: nebeneinander mdglich, ausgeschlossen oder nur unter einer Bedingung. Uber allen
Feldern steht die Grenze von 60 %.

Blatt Q2 - Was sich kombinieren lasst 13
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Haufige Falle, kurz beantwortet

EinzelmaBnahmen oder Effizienzhaus

Die BAFA bezuschusst einzelne Bauteile mit 15 %. Die Sanie-
rung zum Effizienzhaus lauft dagegen iiber einen Kredit

der KfW iiber 150.000 € je Wohneinheit mit einem Tilgungszu-
schuss von rechnerisch bis zu 40 %. Welcher

Weg fiir Thr Haus tréagt, kldren wir vor dem ersten Antrag.

Steuerbonus oder Zuschuss

Fiir dieselbe Mafinahme ist der Steuerabzug nach § 35c EStG
neben der Zuschussforderung ausgeschlossen. Die Sperre gilt
je MafRnahme, nicht fiir das ganze Haus.

Jung kauft Alt und Sanierungsforderung

Programm 308 finanziert den Kaufpreis eines Hauses

der Klasse F, G oder H. Die Férderung der Arbeiten lauft
getrennt davon. Innerhalb von 54 Monaten nach der Zusage
muss das Haus den Standard Effizienzhaus 85 EE oder Effizi-
enzhaus Denkmal EE erreichen, alternativ gentigen 4
Einzelmafnahmen.

Blatt Q2 - Was sich kombinieren lasst

H\=

zwei Wege

nie beides

moglich

14
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Zuschuss oder Steuerabzug

Der Steuerabzug nach § 35¢ EStG bringt 20 % der Kosten,
verteilt auf drei Jahre mit 7 %, 7 % und 6 %, hochstens
40.000 €. Die Arbeiten miissen vor dem 01.01.2030 abge-
schlossen sein.

Der Zuschuss der BAFA liegt bei 15 %, mit Sanierungsfahr-
plan bei 20 % fiir den Anteil iiber 30.000 €. Beide Wege stehen
fiir dieselbe MafBinahme nicht nebeneinander offen, die Wahl
treffen Sie vorher.

Worauf Sie achten sollten DER FAHRPLAN ALS KLAMMER

Ein Sanierungsfahrplan ordnet

. .. 0
Der Fahrplan muss vorliegen. Der hohere Satz von 20 % die MaBnahmen tiber Jahre hinweg.

zahlt nur, wenn der Sanierungsfahrplan bei Antragstellung Bei Jung kauft Alt diirfen die 4 Einzel-
vorliegt und hochstens 15 Jahre alt ist. maBnahmen im Rahmen eines solchen

Fahrplans laufen. Blatt A4 beschreibt
Fristen im Blick behalten. Die Richtlinie zu Jung kauft ihn.

Altlauft zum 31.12.2027 aus, die Sitze der Heizungsférderung
sinken ab dem 01.02.2027. Alle Termine stehen auf Blatt Q3.

Quelle: Forderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B, giiltig fliir Antrage ab 21.07.2026, KfW-Merkblatt
261, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 4854, KfW-Merkblatt 308, Stand 08/2026, Bestellnummer 600 000 5152. Quelle: Paragraf 35¢
Einkommensteuergesetz, NRW.BANK, Produktseiten, abgerufen 27.08.2026. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind
die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Férdergebers und die individuelle Zusage.

Blatt Q2 - Was sich kombinieren lasst 15
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Was sich
inden nachsten
Jahren andert

Termine aus den Forderrichtlinien und dem
Gebadudemodernisierungsgesetz

Die Forderung der kommenden Jahre ist bereits
beschlossen: Der Klimageschwindigkeitsbonus sinkt
in Stufen, die forderfahigen Kosten schrumpfen halb-
jahrlich, zwei Richtlinien laufen aus. Wer frither bean-
tragt, sichert sich den hoheren Satz. Mal3geblich

ist der Tag, an dem Ihr Antrag eingeht.

AUF EINEN BLICK

Nachste Absenkung 0100202027

Klimageschwindigkeitsbonus
von 16 % auf 12 %, forderfahige
Kosten von 28.000 € auf 27.250 €

Danach alle sechs Monate

der Bonus in vier Stufen,

ab 01.08.2028 entfallt er ganz,
die forderfahigen Kosten

je Schritt um 750 € niedriger

Zwei Richtlinien enden 3112.2026

Energieberatung fiir Wohnge-
biude, Jung kauft
Altam 31.12.2027

MaBgeblich Tag des Antragseingangs

Blatt Q3 - Was sich in den nachsten Jahren dndert

H\=

16
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Warum der Antragstag zahlt

Alle Termine auf diesem Blatt stehen bereits in den Richtli-
nien. Fiir IThren Zuschuss gilt der Satz, der am Tag des An-
tragseingangs gililtig ist. Ein Antrag, der einen Tag vor einer
Stufe eingeht, sichert den héheren Satz fiir das ganze
Vorhaben.

Die Reihenfolge bleibt dabei unverandert: erst der Antrag,
dann der Auftrag. Der Vertrag mit dem Fachunternehmen
muss von der Forderzusage abhidngen. Wer erst kurz

vor einem Stichtag mit der Planung beginnt, schafft diese
Reihenfolge selten.

Zwei GroBen sinken gleichzeitig

Beim Heizungstausch sinken zwei Dinge parallel: der Klima-
geschwindigkeitsbonus fiir Selbstnutzer und die Summe,
auf die der Zuschuss tiberhaupt gerechnet wird. Heute sind
das 28.000 € fiir die erste Wohneinheit, ab 01.08.2030 noch
22.000 €.

Fir Warmepumpen kommt ein zweiter Wechsel dazu.

Ab dem 1. Quartal 2027 betragt die Grundférderung 15 %,
dazu kommt ein Wertschopfungsbonus von 15 % fiir Geréte
europaischer Herkunft. Ohne diesen Nachweis bleibt

es bei der Grundforderung.

Blatt Q3 - Was sich in den nachsten Jahren dndert 17
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Abb. 1 Wie Bonus und forderfahige Kosten in Stufen sinken

Klimageschwindigkeitsbonus

16 %
12%
8%
4%
entfallt
Forderfdhige Kosten, erste Wohneinheit
28.000€ 27.250€ 26.500 € 25.750 € 25.000€
Antrag ab heute 01.02.2027 01.08.2027 01.02.2028 01.08.2028

Die forderfahigen Kosten sinken halbjahrlich weiter bis 22.000 € ab 01.08.2030.

Oben der Klimageschwindigkeitsbonus, unten die férderfahigen Kosten der ersten Wohneinheit. Beide Treppen laufen halbjahr-
lich abwarts, die erste Stufe greift am 01.02.2027. Es zahlt der Tag des Antragseingangs.

Blatt Q3 - Was sich in den nachsten Jahren dndert 18
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Die Termine der Reihe nach

Die Liste zeigt, was beschlossen ist. Bei den Zuschiissen
entscheidet der Tag des Antragseingangs.

31.12.2026 Die Richtlinie Energieberatung
flir Wohngebaude liuft aus.

01.01.2027 Neue Regeln fiir Energieausweise,
der Flachenbezug andert sich.
Die Klassen A+ bis H bleiben
flir Wohngebaude.

1. Quartal 2027 Warmepumpen: Grundforderung 15 %,
dazu 15 % Wertschopfungshonus
bei europdischer Herkunft.

01.02.2027 Klimageschwindigkeitsbonus 12 %,
forderfahige Kosten 27.250 €
fiir die erste Wohneinheit.

01.07.2027 Geforderte Warmepumpen brauchen
eine EEBUS-Schnittstelle.

01.08.2027 Klimageschwindigkeitsbonus 8 %,
forderfahige Kosten erneut um 750 €
niedriger.

offen Die serielle Sanierung

fur Effizienzhaus 70 EE steht seit
dem 21.07.2026 in der Richtlinie,
war am 11. September 2026

bei der Kf W aber noch nicht
beantragbar.

Blatt Q3 - Was sich in den nachsten Jahren &ndert 19
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31.12.2027 Letzter Tag der Richtlinie Jung kauft Alt,
Programm 308.

01.01.2028 Gefordert werden nur noch
Warmepumpen mit natiirlichem
Kiltemittel.

01.02.2028 Klimageschwindigkeitsbonus 4 %,
forderfahige Kosten wieder um 750 €
niedriger.

01.08.2028 Der Klimageschwindigkeitshonus
entfillt, die Hochstkosten sinken weiter.

01.08.2030 Die forderfahigen Kosten der ersten
Wohneinheit erreichen 22.000 €.

Was das fiir Ihre Planung heiBt WAS GLEICH BLEIBT

Der Einkommensbonus beim
Heizungstausch bleibt. Auch die De-
ckel von 70 % und 80 % und die Aus-
erreichbar ist. weisklassen A+ bis H flir Wohnge-
baude &ndern sich nicht.

1 Reihenfolge festlegen. Wir sortieren Thre MaRnahmen
danach, an welchem Termin welcher Satz noch

2 Beratung vorziehen. Die Richtlinie Energieberatung
flir Wohngebaude endet am 31.12.2026, eine Anschluss-
regelung ist nicht bekannt.

3 Antrag datieren. Der Antrag geht vor dem Auftrag ein,
mit Abstand zur nichsten Stufe. Rechnen Sie Angebots-
fristen ein.

4 Technik priifen. Kiltemittel, EEBUS-Schnittstelle
und Herkunft der Warmepumpe entscheiden kiinftig
mit dariiber, wie hoch gefordert wird.

Quelle: KfW-Merkblatt 458, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 5131, Richtlinie Energieberatung flir Wohngeb&ude vom 31.05.2023,
Bundesanzeiger AT 21.06.2023 B1, gedndert am 06.08.2024, Bundesanzeiger AT 08.08.2024 B2. Quelle: KfW-Merkblatt 308, Stand 08/2026,
Bestellnummer 600 000 5152, Gebdaudemodernisierungsgesetz, BGBL. 2026 I Nr. 226 vom 28.07.2026, in Kraft seit 29.07.2026. Stand September
2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Férdergebers und die individuelle Zusage.
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Beispiele
aus der Beratung

Beispiele zu den Programmen 458, 308 und 261

Forderquoten bleiben abstrakt, solange sie an keinem
Haus hangen. Falle aus der Beratung zeigen, welches
Programm greift und welcher Betrag am Ende
ankommt. Thr eigenes Vorhaben rechnen wir ge-
meinsam durch.

AUF EINEN BLICK

Fall 3, Tilgungszuschuss 60.000 €

h6chstens
40 % von 150.000 € Kredit
je Wohneinheit, alle Boni
erreicht

Fall 1, Zuschuss 12.880 €

zum Heizungstausch

46 % von 28.000 € Kosten,
ohne Einkommensbonus

Fall 2, Kredit fiir den Kaufpreis  160.000 €

Familie mit zwei Kindern

Blatt Q4 - Beispiele aus der Beratung 21
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Die Falle im Einzelnen

Die Beispiele stehen fiir die drei Wege der Forderung: ein Zu-
schuss fiir eine einzelne Anlage, ein zinsverbilligter Kredit
beim Kauf, ein Kredit mit Tilgungszuschuss fiir die Sanierung
in einem Zug.

Fall 1, Heizung. Einfamilienhaus, selbst bewohnt, Gaskessel
von 1986 gegen eine Warmepumpe. Zuschuss der KfW,
Programm 458.

Fall 2, Kauf. Familie mit zwei Kindern kauft ein Haus
der Klasse G und saniert es nach dem Einzug. Kredit der KfW,
Programm 308.

Fall 3, Komplettsanierung. Einfamilienhaus wird in einem
Zug zum Effizienzhaus. Kredit mit Tilgungszuschuss,
Programm 261.

Fall 1: Heizungstausch im eigenen Haus

Einfamilienhaus, selbst bewohnt, Gaskessel von 1986 gegen eine
Warmepumpe getauscht, Haushaltseinkommen iiber
der Bonusgrenze

Forderfahige Kosten der ersten Wohneinheit 28.000 €

Grundforderung 30 % und 46 %
Klimageschwindigkeitsbonus 16 %

Zuschuss der KfwW 12.880 €

Blatt Q4 - Beispiele aus der Beratung
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Was den Betrag verschiebt DEN REST FINANZIEREN

Was der Zuschuss nicht deckt, lasst

Einkommen. Bis zu einem zu versteuernden Haushaltsein- L . .
sich Uber den Erganzungskredit

kommen von 50.000 € kommen 10 % bis 40 % dazu. Ausge- der KfW finanzieren. bis zu 120.000 €
zahlt werden hochstens 70 %, bei einem Einkommen je Wohneinheit. Mehr dazu auf Blatt
bis 30.000 € bis zu 80 %, also 22.400 €. AB.

Vermietet statt selbst bewohnt. Dann bleibt
es bei der Grundférderung von 30 %, die Boni entfallen.

Spater beantragt. Ab dem 01.02.2027 sinkt der Klimage-

schwindigkeitsbonus auf 12 %, die forderfahigen Kosten
sinken auf 27.250 €.

Fall 2: Familie kauft ein Haus der Klasse G

Zwei Kinder, gekauft wird ein Bestandshaus der Energieklasse G,
das Einkommen liegt unter der Grenze

Zu versteuerndes Haushaltseinkommen, 90.000 €

Grundgrenze

Zuschlag auf diese Grenze je weiteres Kind 10.000 €

Zinsverbilligter Kredit fiir den Kaufpreis 160.000 €

Was der Kredit verlangt ZINS UND FRIST

. . . Die KfW nennt flir diesen Kredit rund
Klasse F, G oder H. Nur ein Haus dieser Energieklassen 0.5 Prozent effektiv bei 35 Jahren

ist forderfahig. Die Klasse steht im Energieausweis. Laufzeit, Stand 18.06.2026. MaBgeb-
lich ist die Zusage.

54 Monate ab der Zusage. In dieser Zeit erreicht das Haus

den Stand Effizienzhaus 85 EE oder Effizienzhaus Denkmal

EE, oder Sie setzen 4 Einzelmafinahmen um: Heizung

mit mindestens 65 % erneuerbarer Energie, Fenster, Fassade

sowie Dach oder oberste Geschossdecke.

Die Richtlinie gilt bis zum 31.12.2027.

Nur der Kaufpreis. Die Sanierung selbst tragt dieser Kredit
nicht. Dafiir kommen die Programme aus Fall 1 und Fall 3
dazu.

Blatt Q4 - Beispiele aus der Beratung 23
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Fall 3: Komplettsanierung zum Effizienzhaus

Einfamilienhaus, Sanierung in einem Zug, Kredit je Wohneinheit

voll ausgeschopft

Kredit je Wohneinheit, Hochstbetrag 150.000 €
Tilgungszuschuss Effizienzhaus 55 EE, 5 % 7500 €
Eine Stufe besser, Effizienzhaus 40 EE, 10 % 15.000 €

Mit Nachhaltigkeitsklasse, Bonus fiir besonders 60.000 €
schlechte Geb&dude und serieller Sanierung,
rechnerisch 40 %

Abb. 1 Was von der Rechnung bei Ihnen bleibt

Fall 1, Heizung 28.000€

Fall 3, Stufe 55 EE  [E»E{ [0 X 150.000 €

Fall 3, alle Boni [IJOLIES 60.000€ 150.000€

Dunkel: Eigenanteil. Hell: Férderung. Rechts: Investition insgesamt.

Der Heizungstausch rechnet mit den férderfahigen Kosten der ersten Wohneinheit. Die Komplettsanierung rechnet
mit dem Kredit je Wohneinheit. Beim Kauf fehlt ein Balken: Programm 308 verbilligt den Zins, zahlt aber keinen Zuschuss.

Quelle: KIW-Merkblatt 458, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 5131, KfW-Merkblatt 308, Stand 08/2026, Bestellnummer 600 000 5152, KfW-
Merkblatt 261, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 4854. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende
Férderrichtlinie, das Merkblatt des Férdergebers und die individuelle Zusage.
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Ihre Pflichten nach
dem Gebaude-
energierecht

Gebdudemodernisierungsgesetz, BGBL. 2026 I Nr. 226

Symbolbild, mit KI erzeugt

Seit dem 29.07.2026 gilt das Gebdaudemodernisierungs-
gesetz. Es schreibt Thnen keine Heizungsart mehr

vor und kennt kein Betriebsverbot fiir fossile Heizun-
gen. Geblieben sind wenige, klar benannte Pflichten:
die oberste Geschossdecke, Hochstwerte bei der Er-
neuerung von Bauteilen und ein Bio-Anteil

fiir neu eingebaute Gas- und Olheizungen.

AUF EINEN BLICK

Oberste Geschossdecke 0,24 W/(m2 K)

Ho6chstwert fiir den Warme-
durchgang nach § 35. Wird
er Uiberschritten, muss nachge-

riistet werden.

Pflichtanteil erneuerbarer entfallt

Energien
seit dem 29.07.2026 ersatzlos
gestrichen

Bio-Anteil neuer Gas- ab 2029

und Olheizungen

nur bei Einbau nach
dem 29.07.2026, gestaffelt
bis 60 % im Jahr 2040

Neue Regeln 01.01.2027

flir den Energieausweis

Blatt Q5 - Ihre Pflichten nach dem Gebaudeenergierecht 25
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Was nicht mehr gilt

Der Pflichtanteil erneuerbarer Energien. Die Vorgabe
fiir neu eingebaute Heizungen ist gestrichen.

Das Betriebsverbot im Jahr 2045. Es steht nicht mehr
im Gesetz. Ihre vorhandene Heizung diirfen Sie weiter
betreiben.

Die vertrauten Paragrafen. Aus dem Gebdudeenergiegesetz
ist das Gebdudemodernisierungsgesetz geworden: Nachriist-
pflichten in § 35, Bauteilanforderungen in § 36.

Was bleibt: die oberste Geschossdecke

Die Decke iiber dem obersten beheizten Geschoss muss
gedammt sein. Malgeblich ist der Warmedurchgangskoeffizi-
ent: Er darf hochstens 0,24 W/(m*K) betragen.

Diese Pflicht hdngt nicht an einer Baumafinahme, sie gilt

fiir den Bestand. Fiir welche Gebaude sie im Einzelfall greift,
regelt § 35.

Blatt Q5 - Ihre Pflichten nach dem Geb&dudeenergierecht 26
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Was bleibt: die Werte bei der Erneuerung

Sobald Sie ein Bauteil ersetzen oder erstmals einbauen,
gelten Hochstwerte fiir den Warmedurchgang. Sie greifen
nur bei der Erneuerung, nicht solange das Bauteil unveran-
dert bleibt. Das neue Gesetz hat die Werte unverandert
iibernommen.

Hochstwerte, wenn Sie ein Bauteil erneuern
AuBenwand

beim Ersatz und beim erstmaligen Einbau der Aulenwand.

Dach und oberste Geschossdecke

derselbe Wert wie bei der Nachriistpflicht, hier ausgelost
durch die Baumafnahme.

Fenster

beim Austausch von Fenstern gegen neue Fenster.

AuBentiiren

beim Ersatz einer AulRentir.

Blatt Q5 - Ihre Pflichten nach dem Gebaudeenergierecht

H\=

0,24 W/(m?K)

0,24 W/(m?K)

1,3 W/(m?K)

1,8 W/(m?K)
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Was .l.)leibt: der Bio-Anteil neuer Gas-
und Olheizungen

Wer nach dem 29.07.2026 eine Gas- oder Olheizung einbaut,
muss sie spiter anteilig mit erneuerbaren Brennstoffen
betreiben. Der Anteil steigt in vier Stufen. Fiir Heizungen,
die vor diesem Tag eingebaut wurden, gilt die Treppe nicht.

2029

2030

2035

2040

Der Brennstoff muss zu 10 %
aus erneuerbaren Quellen stammen.

Der Anteil steigt auf 15 %.
Der Anteil steigt auf 30 %.

Der Anteil steigt auf 60 %.

Blatt Q5 - Ihre Pflichten nach dem Gebaudeenergierecht

H\=

RECHNEN SIE DIE STUFEN MIT

Eine neue Gas- oder Olheizung

ist heute glinstig, trégt aber ab 2029
die Kosten des Brennstoffanteils.

Wir stellen die Stufen Ihrer Nutzungs-
dauer gegenlber.
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Der Energieausweis

Der Energieausweis ordnet Ihr Haus einer Klasse zu, von A+
bis H. Maf3geblich ist der Endenergiebedarf je Quadratmeter
Flache und Jahr. Klasse H beginnt oberhalb von 250

kWh je Quadratmeter und Jahr.

Zum 01.01.2027 andert sich, auf welche Flache gerechnet
wird. Die Skala fiir Wohngeb&dude bleibt daneben unveran-
dert bestehen, die gednderte Skala gilt

nur fiir Nichtwohngeb&ude.

Abb. 1 Die Klassen des Energieausweises und was an ihnen hangt

A+ Cc D E

bis 30 bis 50 bis 75 bis 100 bis 130 bis 160 bis 200 bis 250 dartiber

Kaufobjekt fiir Jung kauft Alt

L
Bonus fiir den schlechtesten Gebiudezustand

Endenergiebedarf in Kilowattstunden je Quadratmeter und Jahr.

Die Klassen F, G oder H machen ein Haus zum forderfahigen Kaufobjekt fir Jung kauft Alt, Klasse H im Bedarfsausweis eréffnet
den Bonus flir den schlechtesten Gebdudezustand. Die Klasse steht auf Seite 11hres Energieausweises.

Quelle: Gebdudemodernisierungsgesetz, BGBL. 2026 I Nr. 226 vom 28.07.2026, in Kraft seit 29.07.2026. Stand September 2026, Angaben
zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.
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BEREICH

Sanieren

Das Haus verbessern: Heizung, Bauteile, Komplettsanierung,

Beratung und die steuerliche Alternative.

Al

A2

A3

A4

A5

A6

Einzelne MafRinahmen an Hiille und Technik
Heizungstausch

Das ganze Haus zum Effizienzhaus
Beratung, Fahrplan und Baubegleitung
Steuerbonus statt Zuschuss

Den Eigenanteil finanzieren



A1 SANIEREN

Einzelne MaBnah-
men an Hulle
und Technik

Zuschuss der BAFA, BEG EinzelmaBnahmen

Dammung, Fenster, Tiiren, Anlagentechnik auf3er
Heizung und Heizungsoptimierung fordert die BAFA
mit 15 % der forderfahigen Kosten. Wer einen indivi-

duellen Sanierungsfahrplan hat, bekommt auf einen

Teil der Kosten 5 Prozentpunkte mehr. Sie sanieren

Schritt flir Schritt, in jedem Kalenderjahr neu.

AUF EINEN BLICK

Zuschusssatz

Forderfahige Kosten

Mit Sanierungsfahrplan

Untergrenze

15 %

der forderfahigen Kosten,
fiir jede geforderte MaBnahme

30.000 €

fiir die erste Wohneinheit,
danach 15.000 € und 8.000 €,
je Gebaude und Kalenderjahr

60.000 €

hohere Grenze, und auf den An-
teil oberhalb von 30.000 €
kommen 5 Prozentpunkte hinzu

300€

darunter wird nicht geférdert

Blatt A1 - Einzelne MaBnahmen an Hiille und Technik

H\=

Symbolbild, mit KI erzeugt. Dargestellte
Personen sind frei erfunden.
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Gefordert werden

Dammung von Dach, Aullenwand und Kellerdecke
Fenster und Auflentiiren

Anlagentechnik auller Heizung
Heizungsoptimierung an der vorhandenen Anlage

Fachplanung und Baubegleitung

Der Bonus fiir den Sanierungsfahrplan

Der individuelle Sanierungsfahrplan hebt den Satz um 5
Prozentpunkte, aber nicht auf der ganzen Rechnung. Er wirkt
allein auf den Kostenanteil, der tiber der Hochstgrenze ohne
Fahrplan liegt. Bis zu dieser Schwelle bleibt es bei 15 %.

Zwei Bedingungen kommen hinzu: Der Antrag muss im Ein-
familienhaus mindestens 30.000 € brutto umfassen, im Mehr-
familienhaus entsprechend mehr nach der Staffel der Wohn-
einheiten, und der Fahrplan muss bei der Antragstellung
vorliegen und darf hochstens 15 Jahre alt sein.

Blatt A1 - Einzelne MaBnahmen an Hiille und Technik

H\=
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Abb. 1 Wo der Bonus fiir den Sanierungsfahrplan greift

mit Sanierungsfahrplan

ohne Sanierungsfahrplan 20%
15 %
r T
o€ 15.000 € 30.000 € 45.000 € 60.000 €

Beispiel 50.000 €: 8.500 € Zuschuss

Der Bonus wirkt nur auf den Anteil oberhalb von 30.000 €, nicht auf die ganze Summe.

Bis 30.000 € bleibt es bei 15 %, erst der Anteil darliber wird mit 20 % gefordert. Werte fiir ein Einfamilienhaus, Obergrenze
60.000 €.

Rechenbeispiel

Einfamilienhaus, DAmmung der AuBenwand und neue Fenster
in einem Antrag, Sanierungsfahrplan liegt vor

Forderfahige Kosten des Antrags 50.000 €
Grundforderung von 15 % auf den vollen Betrag 7500 €

Bonus von 5 Prozentpunkten auf die 20.000 € iiber 1.000 €
der Schwelle

Zuschuss insgesamt, 4.000 € mehr als ohne 8.500€
Fahrplan

Blatt A1 - Einzelne MaBnahmen an Hiille und Technik 33
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Die Grenzen im Einzelnen

Hochstgrenze ohne Fahrplan

fiir die erste Wohneinheit, dazu 15.000 € je weiterer
bis zur sechsten und 8.000 € ab der siebten. Die Summe gilt
je Gebaude und Kalenderjahr.

Hochstgrenze mit Fahrplan

nach derselben Staffel, danach 30.000 € und 15.000 € je wei-
terer Wohneinheit.

Bagatellgrenze

so hoch miissen die forderfihigen Kosten mindestens sein,
sonst gibt es keinen Zuschuss.

Heizungsoptimierung

in Gebauden mit bis zu 5 Wohneinheiten, wenn die Heizung

alter als 2 Jahre ist. Eine fossile Heizung darf dabei héchstens

20 Jahre alt sein.

Fachplanung und Baubegleitung

gedeckelt sind dabei die Kosten: 5.000 € bei Ein- und Zweifa-
milienhausern, sonst 2.000 € je Wohneinheit und insgesamt
20.000 €.

Blatt A1 - Einzelne MaBnahmen an Hiille und Technik

H\=

30.000 €

60.000€
300€

15 %

50 %
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Zusammen mit anderen Topfen

Zuschuss oder Steuerbonus, nicht beides. Fiir dieselbe
Mafinahme schlielen sich der Zuschuss und der Abzug nach
§ 35c Einkommensteuergesetz aus. Mehr dazu auf Blatt A5.

Obergrenze fiir alles zusammen. Offentliche Mittel diirfen
zusammen hoéchstens 60 % der forderfahigen Kosten
ausmachen.

Die Heizung lauft getrennt. Der Heizungstausch wird nicht
hier gefordert, sondern von der KfW. Mehr dazu auf Blatt A2.

Worauf Sie achten sollten

Der Fahrplan wirkt erst oberhalb der Schwelle. Im Re-
chenbeispiel wiren es ohne Fahrplan 4.500 € gewesen.

Kleine Antrage haben nichts davon. Bei 25.000 € férderfa-
higen Kosten bleibt es bei 3.750 €, mit Fahrplan wie ohne.

Die Grenzen gelten je Kalenderjahr. MaRgeblich ist das Ge-
baude, nicht die einzelne Mafinahme.

Ab dem 1. Quartal 2027 kommt ein Bonus dazu. Gebaude
mit besonders schlechtem Energiestand bekommen dann 5 %
mehr auf Dammmalfinahmen.

H\=

DEN FAHRPLAN RECHTZEITIG
HOLEN

Die Richtlinie flir die geforderte Ener-
gieberatung endet am 31.12.2026. Eine
Anschlussregelung ist nicht bekannt.

Ohne Fahrplan kein Bonus. Mehr dazu
auf Blatt A4.

Quelle: Forderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B1, giiltig fir Antrage ab 21.07.2026. Erganzend:
Richtlinie Energieberatung fiir Wohngebaude vom 31.05.2023, Bundesanzeiger AT 21.06.2023 B1, gedndert am 06.08.2024, Bundesanzeiger
AT 08.08.2024 B2, Paragraf 35¢c Einkommensteuergesetz. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende

Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt A1 - Einzelne MaBnahmen an Hiille und Technik
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Heizungstausch

Zuschuss der KfW, Programm 458

Wer seine alte Heizung gegen eine Warmepumpe,
einen Warmenetzanschluss oder eine Holzheizung
tauscht, bekommt 30 bis 80 Prozent der Kosten als Zu-

schuss. Wie hoch er ausfallt, hangt von Selbstnutzung, Symbolbild, mit KI erzeugt. Dargestellte
Personen sind frei erfunden.

Alter der alten Heizung und Einkommen ab.

AUF EINEN BLICK

Hochster Zuschuss 22.400 €

bei vollem Bonus und einem
Deckel von 80 % der forderfa-
higen Kosten

Zuschusssatz 30 bis 80 %

Foérderfahige Kosten 28.000€

fiir die erste Wohneinheit,
danach 15.000 € und 8.000 €

Antrag vor dem Auftrag

Gefordert werden

B Wiarmepumpen fiir Luft, Erdreich oder Grundwasser

Biomasseheizungen fiir Pellets oder Scheitholz

= Solarthermie fiir Warmwasser und Heizung

B Anschluss an ein Warmenetz oder ein Gebdudenetz
= Brennstoffzellen und wasserstofffahige Heizungen

= innovative Heizungstechnik mit erneuerbaren Energien

Blatt A2 - Heizungstausch 36
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Wie sich der Zuschuss zusammensetzt DEN EIGENANTEIL FINANZIEREN

Zum Zuschuss gibt es den Ergéan-

Die Férderung besteht aus einer Grundforderung und zwei zungskredit der KW tiber

Boni. Rechnerisch ergeben sie zusammen mehr, als ausge- bis zu 120.000 € je Wohneinheit, zins-
zahlt wird: Es gilt immer der Deckel. verbilligt bei einem Haushaltsein-
kommen bis 90.000 €. Mehr dazu
auf Blatt AG.

Abb.1 Warum sich die Bausteine nicht einfach addieren

100 %
rechnerisch 86 %
800 --mmm——
_______________________________________________________ - 0,
40 % Einkommensbonus Deckel 70 %
6o 22.400¢€
40 % 16 % Klimageschwindigkeitsbonus
20 % 12.880€
30 % Grundférderung
0%

Bausteine addiert ohne Einkommensbonus  mit vollem Bonus
Prozent der forderféhigen Kosten, hier 28.000 € fiir die erste Wohneinheit

Die Bausteine summieren sich auf 86 %, ausgezahlt werden hochstens 70 %, bei niedrigem Einkommen 80 %.

Rechenbeispiel

Einfamilienhaus, selbst bewohnt, Gaskessel von 1986 gegen eine
Warmepumpe getauscht

Forderfahige Kosten der ersten Wohneinheit 28.000 €

Grundférderung und Klimageschwindigkeitsbonus, 12.880 €
zusammen 46 %

Mit Einkommensbonus, gedeckelt auf 80 % 22.400 €

Blatt A2 - Heizungstausch

- Deckel 80 %
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Die Bausteine im Einzelnen

Grundférderung

fiir jede forderfahige Anlage, unabhingig vom Einkommen.

Klimageschwindigkeitsbonus

nur fiir Selbstnutzer, beim Ersatz einer funktionstiichtigen
Ol-, Kohle-, Gasetagen- oder Nachtspeicherheizung. Gas-
Zentral- und Biomasseheizungen miissen mindestens 20
Jahre alt sein.

Einkommensbonus

fiir Selbstnutzer mit einem zu versteuernden Haushaltsein-
kommen bis 50.000 €, gestaffelt in drei Stufen. Mit mindestens
einem minderjahrigen Kind gilt die Grenze um 10.000 €
hoher.

Familienzuschlag

gilt einmalig, nicht je Kind, und wirkt auf jede Stufe
des Einkommensbonus.

Hochster Auszahlungssatz

bei einem Einkommen bis 30.000 €, mit Kind bis 40.000 €.
Sonst liegt der Deckel bei 70 %.

Blatt A2 - Heizungstausch

H\=

30%

16 %

10 % bis 40 %

10.000 €

80 %
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So lauft es ab

1 Beratung und Planung. Wir klaren, welche Anlage
zu Threm Haus passt und welche Boni Sie erreichen.

2 Angebot mit Forderklausel. Der Vertrag muss
von der Forderzusage abhingig gemacht werden.

3  Antrag bei der KfW, mit dem Vertrag und vor dem Be-
ginn der Arbeiten.

4 Zusage abwarten, bauen, Nachweise einreichen.
Ein Fachunternehmen bestétigt die Ausfithrung, dann
wird ausgezahlt.

Worauf Sie achten sollten
Antrag vor Auftrag. Ein Vertrag ohne Forderklausel gilt

als Vorhabenbeginn, die Forderung ist dann verloren.

Boni nur fiir Selbstnutzer. Vermietete Wohnungen erhalten
die Grundférderung, aber keine Boni.

Zwei Boni sind entfallen: Effizienzbonus und Biomasse-
Zuschlag seit dem 21. Juli 2026.

H\=

WER FRUHER BEANTRAGT,
BEKOMMT MEHR

Zum 01.02.2027 sinkt der Klimage-
schwindigkeitsbonus auf 12 %

und der Hochstbetrag auf 27.250 €,
danach halbjahrlich weiter.

MaBgeblich ist der Tag des Antrags-
eingangs. Alle Termine stehen auf Blatt

Q3.

Quelle: KfW-Merkblatt 458, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 5131, Férderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger
AT 27.08.2026 B, giiltig flir Antrége ab 21.07.2026. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende

Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt A2 - Heizungstausch

39



A3 SANIEREN

Das ganze Haus
zum Effizienzhaus

Kredit der KfW, Programm 261, mit Tilgungszuschuss

Wer sein Haus in einem Zug auf einen Effizienzhaus-
Standard bringt, finanziert das tiber einen Kredit der
KfW von bis zu 150.000 € je Wohneinheit. Einen Teil
davon missen Sie nicht zuriickzahlen: Je besser die er-
reichte Stufe, desto hoher der Tilgungszuschuss.

AUF EINEN BLICK

Hochster Tilgungszuschuss 60.000 €

je Wohneinheit, wenn Stufe
und Boni zusammenkommen:
40 % des Kredits

Kredit 150.000 €

je Wohneinheit, Zinssatz rund
2,2 bis 3,1 Prozent effektiv,
Stand 27.08.2026

Tilgungszuschuss 0 % bis 40 %
je nach erreichter Stufe

und je nach Bonus

Antrag vor dem Auftrag

Blatt A3 - Das ganze Haus zum Effizienzhaus

Symbolbild, mit KI erzeugt

H\=
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Ein Kredit, von dem ein Teil bleibt

Programm 261 fordert nicht die einzelne Malinahme, sondern

das fertige Gebaude. Maligeblich ist der Effizienzhaus-Stan-
dard, den Ihr Haus nach der Sanierung erreicht. Welche

Mafnahmen dafiir nétig sind, planen Sie mit einem Energie-

effizienz-Experten, bevor der Antrag gestellt wird.

Der Tilgungszuschuss mindert Thre Restschuld: Sie zahlen
weniger zuriick, als Sie aufgenommen haben. Wie hoch

er ausfallt, hdngt an der erreichten Stufe und an den Boni,
die Sie zusitzlich nachweisen.

Die Stufen und ihr Tilgungszuschuss
Effizienzhaus 40 EE

Die anspruchsvollste Stufe und der héchste Tilgungszu-
schuss. Nur hier und bei Effizienzhaus 55 EE gibt
es den vollen Bonus fiir serielle Sanierung.

Effizienzhaus 55 EE

Die mittlere Stufe, mit Tilgungszuschuss und mit allen drei
Boni kombinierbar.

Effizienzhaus Denkmal EE

Die eigene Stufe fiir Baudenkmale, mit demselben Satz
wie Effizienzhaus 55 EE.

Effizienzhaus 70 EE

Ohne eigenen Tilgungszuschuss, aber mit Zugang zum Bonus
fiir Worst Performing Buildings und, voraussichtlich ab Ende

September 2026, auch zur seriellen Sanierung.

Effizienzhaus 85 EE

Der Einstieg. Der zinsverbilligte Kredit bleibt, ein Tilgungszu-

schuss entfallt.

Blatt A3 - Das ganze Haus zum Effizienzhaus
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Abb. 1 Was jede Effizienzhaus-Stufe einbringt

Effizienzhaus 85 EE | kein Tilgungszuschuss

Effizienzhaus 70 EE | kein Tilgungszuschuss
Effizienzhaus 55 EE 5%, 7.500 €
Effizienzhaus 40 EE 10 %, 15.000 €

Denkmal EE 5%, 7.500€

mit allen Boni

H\=

15 % 40 %, 60.000 €

Boni von links nach rechts: Nachhaltigkeit, schlechtester Zustand, serielle Sanierung

Tilgungszuschuss auf einen Kredit von bis zu 150.000 € je Wohneinheit.

Je Stufe der Tilgungszuschuss als Balken, in der untersten Zeile setzen sich die Boni rechts an Effizienzhaus 40 EE an.

Zusammen hdchstens 40 % des Kredits.

Die Boni obendrauf
Nachhaltigkeitsklasse 5%

Wenn das Gebaude neben der Effizienzhaus-Stufe auch
die Nachhaltigkeitsklasse nachweist.

Worst Performing Building 10 %

Fiir die energetisch schlechtesten Geb&dude, bis hinauf zu Effi-
zienzhaus 70 EE. Wann Ihr Haus dazuzihlt, steht darunter.

Serielle Sanierung 15 %

Fiir Effizienzhaus 40 EE und Effizienzhaus 55 EE. Ob Ihr Vor-
haben als serielle Sanierung gilt, kldren wir vor dem Antrag.

Serielle Sanierung bei Effizienzhaus 70 EE 5%
Neu, voraussichtlich beantragbar ab Ende September 2026.

Alles zusammen 40 %

Die Boni haben keinen gemeinsamen Deckel. Rechnerisch
sind so 60.000 € je Wohneinheit erreichbar.

Blatt A3 - Das ganze Haus zum Effizienzhaus
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Wann Ihr Haus ein Worst Performing Building ist

Den Bonus bekommt, wer eines der energetisch schlech-
testen Gebaude saniert. Dorthin fithren zwei Wege, einer
davon gentigt.

= Endenergiebedarf ab 300 kWh je Quadratmeter und Jahr

® oder ein Bedarfsausweis der Klasse H

=  Der Nachweis darf hochstens ein Jahr alt sein

Rechenbeispiel

Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit, Kredit voll ausgeschopft

Kredit fiir eine Wohneinheit 150.000 €
Effizienzhaus 55 EE, Tilgungszuschuss 5 % 7500 €
Effizienzhaus 40 EE, Tilgungszuschuss 10 % 15.000 €
Effizienzhaus 40 EE mit allen Boni, 40 % 60.000 €

Blatt A3 - Das ganze Haus zum Effizienzhaus

H\=

ENTWEDER ODER

Fir dieselbe MaBnahme gibt es ent-
weder den Tilgungszuschuss aus Pro-
gramm 261 oder den Zuschuss nach
BEG EM, nie beides. Was glinstiger ist,
rechnen wir vorher durch. Blatt At
nennt die Satze der EinzelmaBnahmen.
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So lauft es ab

1

Energieeffizienz-Experten einbinden. Ohne ihn geht
es nicht. Fachplanung und Baubegleitung fordert

die Kf W mit 50 %. Gedeckelt sind dabei die Kosten,
nicht der Zuschuss: bei Ein- und Zweifamilienhdusern
auf 10.000 € je Vorhaben, davon bleiben héchstens
5.000 € als Tilgungszuschuss. Diese Kosten kommen

zu den 150.000 € je Wohneinheit hinzu.

Antrag vor dem Auftrag. Der Antrag wird vor dem Be-
ginn der Arbeiten gestellt. Ein Vertrag ohne Forder-
klausel gilt bereits als Vorhabenbeginn.

Sanieren und nachweisen. Nach der Fertigstellung
bestétigt der Energieeffizienz-Experte die erreichte
Stufe. Erst danach wird der Tilgungszuschuss
gutgeschrieben.

H\=

Quelle: KfW-Merkblatt 261, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 4854. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind
die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt A3 - Das ganze Haus zum Effizienzhaus
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Beratung, Fahrplan
und Baubegleitung

Zuschiisse der BAFA fiir Beratung und EinzelmaBnahmen,
dazu Programm 261 der KfW

Gefordert wird nicht nur die Sanierung selbst,
sondern auch der Rat davor und die Begleitung dabei.
Die Energieberatung fiir Wohngebaude bezuschusst
die BAFA mit 50 % der Kosten, am Ende steht Ihr indi-
vidueller Sanierungsfahrplan. Fiir die Planung

und die Begleitung der Bauarbeiten gibt es eine eigene
Forderung.

AUF EINEN BLICK

Beratung mit Fahrplan 650 €

50 % der Kosten, bei Gebauden
ab drei Wohneinheiten 850 €

Baubegleitung 2.500€

bei EinzelmaBnahmen
50 % von Kosten bis 5.000 €
im Ein- und Zweifamilienhaus,
je Gebaude und Kalenderjahr

Baubegleitung beim 5.000€
Effizienzhaus

50 % von Kosten bis 10.000 €
im Ein- und Zweifamilienhaus,
als Tilgungszuschuss der KfW

Beratungsrichtlinie gilt bis 31.12.2026

Blatt A4 - Beratung, Fahrplan und Baubegleitung
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Symbolbild, mit KI erzeugt. Dargestellte
Personen sind frei erfunden.
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Wann die Beratung gefordert wird

B Wohngebaude, mindestens 10 Jahre alt
= Antrag durch die Eigentiimerin oder den Eigentiimer

m  Fir dasselbe Gebaude alle 4 Jahre erneut

Die Beratung im Einzelnen

Zuschusssatz

der forderfahigen Beratungskosten, den Rest tragen
Sie selbst.

Ein- und Zweifamilienhaus
Hochstbetrag je geforderter Beratung.

Gebaude ab drei Wohneinheiten

Ho6chstbetrag je geforderter Beratung.

Zuschlag fiir die Eigentlimerversammlung

zusatzlich zum Hochstbetrag, wenn der Sanierungsfahrplan

in einer Eigentlimerversammlung erldutert wird. Eine
Beiratssitzung geniigt nicht. Der Zuschlag muss bereits

im Antrag stehen und wird einmal je Gemeinschaft gewahrt,

auch wenn ihr mehrere Gebdaude gehoren.

Rechenbeispiel

Einfamilienhaus, Energieberatung mit Sanierungsfahrplan

Honorar fiir die Beratung 1.790 €

Zuschuss 50 %, hier durch den Hochstbetrag gekappt

Ihr Eigenanteil 1140 €

Blatt A4 - Beratung, Fahrplan und Baubegleitung
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50 %

650 €
850¢€

250€
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So lauft es ab

1 Erstgesprach. Wir stimmen ab, worum es Thnen geht
und wie umfangreich die Beratung wird.

2  Auftrag und Vollmacht. Antragsteller sind Sie als Eigen-

tlimer, einreichen diirfen wir den Antrag nur mit Threr
Vollmacht.

3 Beratung und Fahrplan. Sie erhalten den individuellen
Sanierungsfahrplan mit den Schritten fiir IThr Haus.

4 Umsetzung. Liegt der Fahrplan beim Antrag vor, sichert
er Ihnen den Bonus bei Einzelmafinahmen.

Was der Fahrplan zusatzlich bringt

Mit einem Sanierungsfahrplan steigen die Hochstgrenzen

flir Diammung, Fenster, Tiiren, Anlagentechnik und Heizungs-
optimierung. Beim Einfamilienhaus liegen sie dann

bei 60.000 € statt 30.000 € je Gebdude und Kalenderjahr.

Fiir den Anteil oberhalb der Grenze ohne Fahrplan gibt es 5
Prozentpunkte mehr Zuschuss, ab einer Investition

von 30.000 € je Antrag. Fiir den Heizungstausch gilt beides
nicht. Was dort zahlt, steht auf Blatt A2.

Worauf Sie achten sollten

Warten kostet die Férderung. Nach dem Ende der Richtlinie
ist offen, ob die Beratung weiter bezuschusst wird. Beauf-
tragen Sie sie deshalb noch in diesem Jahr.

Der Fahrplan hat ein Verfallsdatum. Fiir den Bonus bei Ein-
zelmallnahmen darf er hochstens 15 Jahre alt sein und muss
beim Antrag vorliegen.

Nur ein Topf fiir die Beratung. Die geférderte Beratung
schliefdt 6ffentliche Mittel anderer Programme fiir dieselbe
Leistung aus. Ein kommunaler Zuschuss zur Beratung geht
deshalb nicht, zu den MafSnahmen danach schon.

Blatt A4 - Beratung, Fahrplan und Baubegleitung 47
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Planung und Baubegleitung sind eine eigene
Forderung

Die geforderte Beratung endet mit dem Sanierungsfahrplan
und seiner Erlduterung. Wer danach eine MafRnahme plant
und die Baustelle fachlich begleiten lasst, wird auch dafiir
gefordert, aber aus einem anderen Topf und mit einem
eigenen Antrag. Wie hoch sie ausfillt, hingt davon ab,

ob Sie Schritt fiir Schritt sanieren oder alles in einem Zug.

Zwei Wege, zwei Hochstbetrage

Einzelne MaBnahmen, liber die BAFA

der Kosten fiir Fachplanung und Baubegleitung, je Gebaude
und Kalenderjahr. Gedeckelt sind dabei die Kosten, nicht
der Zuschuss: 5.000 € bei Ein- und Zweifamilienhdusern,
sonst 2.000 € je Wohneinheit und insgesamt 20.000 €.

Aus den 5.000 € werden damit hochstens 2.500 € Zuschuss.
Die Maflinahmen selbst stehen auf Blatt Al.

Sanierung in einem Zug, tiber die KfwW

der Kosten, hier je Vorhaben statt je Kalenderjahr. Gedeckelt

sind die Kosten auf 10.000 € bei Ein- und Zweifamilienh&u-
sern, sonst 4.000 € je Wohneinheit und insgesamt 40.000 €.
Aus den 10.000 € werden damit hochstens 5.000 €, gutge-

schrieben als Tilgungszuschuss auf den Kredit. Ohne Energie-
effizienz-Experten geht dieser Weg nicht. Blatt A3 beschreibt

ihn.

H\=

DER EXPERTE MUSS UNABHANGIG
SEIN

Gefordert wird auf beiden Wegen

nur ein Energieeffizienz-Experte,

der fir dieses Vorhaben unabhangig
ist. Plant der ausfiihrende Betrieb mit,
entfallt dieser Topf, und sein Honorar
zahlt zu den Kosten der MaBnahme
selbst.

50 %

50 %

Quelle: Richtlinie Energieberatung fiir Wohngeb&dude vom 31.05.2023, Bundesanzeiger AT 21.06.2023 B1, gedndert am 06.08.2024,
Bundesanzeiger AT 08.08.2024 B2, Forderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B1, giiltig flir Antrage
ab 21.07.2026, Forderrichtlinie BEG Wohngebaude vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 02.09.2026 B1. Stand September 2026, Angaben

zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt A4 - Beratung, Fahrplan und Baubegleitung
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Steuerbonus statt
Zuschuss

Abzug von der Einkommensteuer, Paragraf 35¢c EStG

Wer sein Haus energetisch saniert und selbst darin
wohnt, kann 20 % der Kosten iiber drei Jahre

von der Einkommensteuer abziehen, statt einen
Zuschuss zu beantragen. Fiir jede Malinahme gilt:
entweder das eine oder das andere. Welcher Weg giins-
tiger ist, hangt von der Ma3nahme ab.

AUF EINEN BLICK

Hochstbetrag je Objekt 40.000 €

fiir alle begtinstigten Arbeiten
am selben Gebaude zusammen,
verteilt iiber drei Jahre

Abzug von der Steuer 7,7 und 6 %

in drei aufeinanderfolgenden
Steuerjahren, zusammen 20 %

der Kosten
Beratungskosten 50 %
Geltend machen mit der Steuererklarung

Blatt A5 - Steuerbonus statt Zuschuss

Symbolbild, mit KI erzeugt

H\=
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Wer den Bonus nutzen kann

Vier Bedingungen miissen zusammenkommen:
m Sie bewohnen das Gebaude selbst

s  Das Gebaude ist alter als 10 Jahre
= Die Arbeiten sind vor dem 01.01.2030 fertig

m Fur dieselbe Mafinahme flie3t kein Zuschuss

So wirkt der Abzug

Der Steuerbonus mindert nicht das zu versteuernde Einkom-
men, sondern die Steuer selbst. Er verteilt sich auf drei Steu-
erjahre: erst 7 % der Kosten, dann 7 %, dann 6 %, zusammen
20 %.

Der Hochstbetrag von 40.000 € gilt fiir das Gebdude, nicht

fiir die einzelne Malinahme. Wer nacheinander mehrere
Arbeiten ausfiihren lasst, verbraucht ihn nach und nach.

Der Abzug im Einzelnen

Erstes Steuerjahr 7%
der begiinstigten Kosten, abgezogen von Ihrer
Einkommensteuer.

Zweites Steuerjahr 7%

noch einmal derselbe Satz, ohne neuen Antrag, aber
mit neuer Erklarung.

Drittes Steuerjahr 6 %

der Rest, danach ist die MaRnahme steuerlich abgerechnet.

Hochstbetrag je Objekt 40.000 €

fir alle Arbeiten am selben Gebaude und alle drei Jahre
zusammen.

Beratungskosten 50 %

der Kosten fiir die energetische Beratung.

Blatt A5 - Steuerbonus statt Zuschuss
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WENN DIE STEUER NICHT REICHT

Der Abzug wirkt nur, soweit Einkom-
mensteuer anfallt. Wer wenig Steuer
zahlt, schépft den Bonus nicht aus.
Das gehort vor die Entscheidung.
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Entweder Zuschuss oder Steuerbonus

Fiir ein und dieselbe Malinahme gibt es entweder den Zu-
schuss oder den Steuerbonus, niemals beides. Entschieden
wird je Mafinahme, nicht fiir das ganze Haus: Eine
MaRnahme kann tiber den Zuschuss laufen, die nachste tiber
die Steuer.

Die Reihenfolge entscheidet mit. Der Zuschuss muss

vor dem Auftrag beantragt sein. Ist der Vertrag ohne Forder-
klausel unterschrieben, bleibt fiir diese Mainahme nur noch
der Steuerbonus.

Abb. 1 Zuschuss nach der Abnahme, Steuerbonus tliber drei Jahre

Zuschuss ohne Sanierungsfahrplan 4.500€
Zuschuss mit Sanierungsfahrplan 8.500€
Steuerbonus tiber drei Jahre 3. Jahr 10.000 €

Beispiel: 50.000 € Investition in EinzelmaBnahmen an einem selbst bewohnten Haus.
Der Steuerbonus wirkt nur, wenn genug Steuer anféllt, und je MaBnahme nur statt eines Zuschusses.

Der Zuschuss fir EinzelmaBnahmen bringt 15 % in einer Summe. Der Steuerbonus bringt zusammen 20 %, aber verteilt auf drei
Steuerjahre und nur, soweit Steuer anfallt.

Blatt A5 - Steuerbonus statt Zuschuss 51
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Wann welcher Weg giinstiger ist

Heizungstausch: fast immer der Zuschuss. Er beginnt
bei 30 % und reicht mit den Boni bis 80 %, weit liber die 20 %
des Steuerbonus.

GroBere Arbeiten an der Gebaudehiille: meist der Zu-
schuss. Er liegt bei 15 %, mit Sanierungsfahrplan

auf dem Teil oberhalb von 30.000 € bei 20 %, und er kommt
nach der Abnahme statt iiber drei Steuerjahre.

Versaumter Antrag oder kleine MaBnahme: der Steuer-
bonus. Er verlangt keinen Antrag vor dem Auftrag und wird
erst nach dem Abschluss der Arbeiten mit der Steuererkla-
rung geltend gemacht.

So gehen Sie vor

1 Vor dem Auftrag vergleichen. Wir rechnen je MaR3-
nahme beide Wege durch, mit Threr Steuerlast
und dem passenden Programm.

2 Den Zuschussweg zuerst priifen. Er verlangt den An-
trag vor dem Vertrag. Der Steuerweg steht danach noch
offen, umgekehrt nicht.

3 Rechnungen und Nachweise sammeln. Der Abzug

wird nach dem Abschluss der Arbeiten erklart
und in den beiden folgenden Jahren wiederholt.

Blatt A5 - Steuerbonus statt Zuschuss 52
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01.02.2027 Der Zuschuss fiir den Heizungstausch
sinkt zum ersten Mal. Der Steuerbonus
bleibt gleich, der Vergleich verschiebt
sich.

01.01.2030 Ab diesem Tag abgeschlossene Arbeiten
sind nicht mehr begiinstigt. Mafigeblich
ist der Abschluss, nicht der Auftrag.

Quelle: Paragraf 35c Einkommensteuergesetz, Férderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B, giiltig
fir Antrége ab 21.07.2026. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt
des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt A5 - Steuerbonus statt Zuschuss 53



A6 SANIEREN

H\=

Den Eigenanteil
finanzieren

Kredite der KfW, der NRW.BANK und des Landes Nordrhein-

Westfalen

Der Zuschuss deckt einen Teil der Kosten, den Rest

tragen Sie selbst. Dafiir gibt es zinsgiinstige Kredite:

den Erganzungskredit der Kf W zusatzlich zur Forder-
zusage, zwei Darlehen der NRW.BANK und die Eigen-

tumsforderung des Landes mit Tilgungsnachlass.

AUF EINEN BLICK

Ergdnzungskredit der KfwW

Darlehen der NRW.BANK

Eigentumsforderung
des Landes

Antrag
auf den Erganzungskredit

Blatt A6 - Den Eigenanteil finanzieren

120.000 €

je Wohneinheit, zusatzlich
zum Zuschuss, zinsverbilligt
bis zu einem zu versteuernden
Haushaltsjahreseinkommen
von 90.000 €

bis 150.000 €

zwei Programme
fiir die Sanierung

bis 220.000 €

mit einem Tilgungsnachlass
von 25 % bis 50 %, abhangig
vom Einkommen

innerhalb von 12 Monaten

gerechnet ab der Zusage
der KfW oder der Bewilligung
der BAFA
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Warum ein Kredit dazugehort

Eine Sanierung wird bezahlt, bevor die Forderung flief3t:

Die Rechnungen der Handwerker sind fallig, der Zuschuss
kommt erst nach dem Nachweis. Dazwischen liegt der Betrag,
den Sie Giberbriicken miissen.

Dazu kommt der Anteil, den die Forderung ohnehin nicht
abdeckt. Fiir beides gibt es Kredite zu Konditionen, die eine
gewoOhnliche Baufinanzierung nicht bietet.

Der Erganzungskredit der KfW im Einzelnen
Kreditbetrag 120.000 €

je Wohneinheit. Der Kredit tritt neben den Zuschuss, er er-
setzt ihn nicht. Mehrfamilienhduser und Gemeinschaftsei-
gentum laufen ausschliefilich tiber Programm 359.

Zinsverbilligung bis 90.000 €

Bis zu diesem zu versteuernden Haushaltsjahreseinkommen
ist der Zins verbilligt (Programm 358). Gezahlt wird

der Durchschnitt des zweiten und dritten Jahres vor dem An-
trag, und nur bei den Eigentiimern, die im Haus gemeldet
sind, samt Partnern.

Antragsfrist 12 Monate

gerechnet ab der Zusage der Kf W oder der Bewilligung
der BAFA. Gebiaudehiille und Anlagentechnik laufen tiber
die BAFA, der Heizungstausch iiber die Kf W. Wer die Frist
verstreichen lasst, verliert den Kredit, nicht den Zuschuss.

Voraussetzung Forderzusage

Der Zuschuss muss bewilligt, aber noch nicht ausgezahlt sein
und darf nicht dlter als 12 Monate sein. Wer den Zuschuss
schon abgerechnet hat, bekommt zu diesem Vorhaben keinen
Erganzungskredit mehr.
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So lauft es ab

1  Zuschuss beantragen. Vor dem Auftrag an das Fachun-

ternehmen, wie bei jeder Forderung
aus der Bundesférderung.

2 Zusage abwarten. Erst mit ihr steht fest, wie hoch
Ihr Eigenanteil tatsdchlich ausfallt.

3 Kredit anschlieBen. Der Ergédnzungskredit wird inner-

halb der Frist nach der Zusage beantragt.

4  Umsetzen und nachweisen. Der Zuschuss wird nach
dem Nachweis ausgezahlt, der Kredit lauft weiter.

Die Darlehen der NRW.BANK

Das Land stellt iiber die NRW.BANK zwei Kredite bereit.
NRW.BANK.GebAudesanierung. Von 2.500 € bis 150.000 €
fiir die Sanierung des Wohngebaudes, ohne
Tilgungszuschuss.

NRW.BANK.Nachhaltig Wohnen. Bis 150.000 €, ausdriick-
lich mit der Bundesférderung kombinierbar.

Eigentumsforderung Modernisierung

Wer sein Wohneigentum selbst nutzt und modernisiert, kann

ein Darlehen des Landes bekommen. Ein Teil davon muss
nicht zuriickgezahlt werden, das ist der Tilgungsnachlass.

Ob Sie es erhalten und wie hoch der Nachlass ausfillt, hangt

von IThrem Einkommen ab.
®  Hochstbetrag 220.000 €

= Tilgungsnachlass 25 % bis 50 %
= Hohe abhédngig vom Einkommen

= Bewilligung iiber den Kreis Coesfeld

Blatt A6 - Den Eigenanteil finanzieren
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ZINSEN SIND TAGESPREISE

Am 27.08.2026 lag NRW.BANK.Gebau-
desanierung bei rund 4 Prozent effek-
tiv, NRW.BANK.Nachhaltig Wohnen
bei rund 3,2 Prozent effektiv.

Die Satze andern sich laufend.
Verbindlich ist allein das Angebot Threr
Bank.
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Worauf Sie achten sollten

Erst der Zuschuss, dann der Kredit. Der Antrag auf den Zu-
schuss muss vor dem Auftrag gestellt sein, der Erganzungs-
kredit setzt die Zusage voraus.

Die Frist lauft ab der Zusage, nicht ab dem Baubeginn
und nicht ab der Rechnung.

Ein Kredit ist kein Zuschuss. Er senkt die monatliche Belas-
tung, nicht die Summe, die Sie am Ende bezahlen.

Alle Férderungen zusammen sind gedeckelt. Mehr
als 60 % der forderfahigen Kosten sind aus 6ffentlichen
Mitteln nicht moglich.

Nicht neben dem Effizienzhaus-Kredit. Wer die Sanierung
iiber Programm 261 finanziert, bekommt fiir dieselben
Mafinahmen keinen Ergdnzungskredit (Blatt A3).

H\=

Quelle: KfW-Merkblatt 358/359, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 5135, NRW.BANK, Produktseiten, abgerufen 27.08.2026, Férderrichtlinie
BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B1, giiltig fir Antrédge ab 21.07.2026. Stand September 2026, Angaben

zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt A6 - Den Eigenanteil finanzieren
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Symbolbild, mit KI erzeugt

~

Kaufen und Bauen

Kaufen und bauen: Forderung fiir ein dlteres Haus,
fiir den Neubau und die Programme des Landes.

B1 Jung kauft Alt
B2 Neubau und Familienforderung
B3 Ein sanierungsbediirftiges Haus kaufen

B4 Forderung in NRW und vor Ort



R H\=
Jung kauft Alt

Kredit der KfW, Programm 308

Wer mit Kindern ein altes, wenig sparsames Haus
kauft, bekommt von der Kf W einen zinsgiinstigen
Kredit iiber bis zu 180.000 €. Dafiir verpflichten

Sie sich, das Gebaude innerhalb von 54 Monaten zu sa- Symbolbild, mit KI erzeugt. Dargestellte

Personen sind frei erfunden.

nieren. Finanziert wird allein der Kaufpreis, nicht
die Sanierung.

AUF EINEN BLICK

Kreditbetrag 140.000 € biS 180.000 €

gestaffelt nach der Zahl
der Kinder im Haushalt

Einkommensgrenze 90.000 €

zu versteuerndes Haushaltsein-
kommen, je weiterem Kind
10.000 € mehr

Kaufobjekt Klasse F, G oder H
Sanierungsfrist 54 Monate
ab der Zusage der KfW
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Wofiir der Kredit gedacht ist

Das Programm richtet sich an Haushalte mit Kindern,

die ein bestehendes Wohngebdude mit schwacher Energiebi-
lanz kaufen und danach sanieren.

Nur der Kaufpreis. Programm 308 finanziert den Erwerb
des Gebédudes. Die Sanierung tragen Sie aus Eigenmitteln
oder aus einem zweiten Programm.

Kombinierbar. Fiir die Sanierung stehen der Effizienzhaus-
Kredit (Programm 261, Blatt A3), die Heizungsforderung (Pro-
gramm 458, Blatt A2) und die EinzelmafBnahmen der BAFA
(Blatt A1) offen.

Befristet. Die Richtlinie gilt bis 31.12.2027.

Der Kredit im Einzelnen
Ein Kind

Ho6chstbetrag des Kredits fiir einen Haushalt mit einem Kind.

Zwei Kinder
Mit dem zweiten Kind steigt der Hochstbetrag.

Ab drei Kindern

Der hochste Betrag des Programms, weitere Kinder erhohen
ihn nicht.

Einkommensgrenze

Zu versteuerndes Einkommen des Haushalts. Je weiterem
Kind steigt die Grenze um 10.000 €.

Konditionen

Zuletzt nannte die KfW rund 0,5 Prozent effektiv bei 35 Jahren
Laufzeit, Stand 18.06.2026. Die Konditionen andern sich
laufend, maligeblich ist Ihre Zusage.

Blatt B1- Jung kauft Alt
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140.000 €
160.000 €

180.000 €

90.000€
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Voraussetzung: die Klasse des Kaufobjekts

Gefordert wird nur der Kauf eines Hauses, dessen Energie-
ausweis die Klasse F, G oder H ausweist. Diese drei Klassen
stehen am unteren Ende der Skala, die fiir Wohngebaude
von A+ bis H reicht.

Der Energieausweis gehort deshalb zu den ersten Unterlagen,
die Sie vom Verkaufer brauchen. Ein bereits sparsames Haus
kommt fiir dieses Programm nicht in Frage, wohl aber

fiir die tibrigen Férderungen dieser Reihe.

Die Sanierung gehort dazu

Mit dem Kredit iibernehmen Sie die Pflicht, das Haus inner-
halb von 54 Monaten nach der Zusage zu sanieren. Zum Ziel
flihren zwei Wege, Sie miissen nur einen davon gehen.

Weg 1: der Zielstandard. Das Gebdude erreicht nach der Sa-
nierung Effizienzhaus 85 EE oder Effizienzhaus Denkmal EE.
Welche Bauteile Sie dafiir anfassen, bleibt Ihnen tiberlassen.

Weg 2: 4 EinzelmaBnahmen. Heizung, Fenster, Fassade
sowie Dach oder oberste Geschossdecke werden erneuert.
Die neue Heizung deckt mindestens 65 % aus erneuerbaren
Energien. Ein Fachunternehmen bestétigt jede Malinahme.

Auch als Fahrplan. Die 4 MaRnahmen diirfen im Rahmen
eines Sanierungsfahrplans umgesetzt werden (Blatt A4).

Blatt B1- Jung kauft Alt

H\=

KAUF UND SANIERUNG ZUSAMMEN
RECHNEN

Der Kredit deckt den Kaufpreis,

die Sanierung lauft Uber eigene
Programme. Rechnen Sie beides

vor der Kaufentscheidung zusammen:
Kaufpreis, Sanierungskosten

und die Forderung daftir.
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Worauf Sie achten sollten

Die Frist lauft ab der Zusage, nicht ab dem Kaufvertrag
und nicht ab dem Einzug. 54 Monate klingen lang, Planung,
Angebote und Lieferzeiten verbrauchen sie schnell.

Der Kredit deckt nur den Kaufpreis. Die Finanzierung

der Sanierung sollte stehen, bevor Sie sich fiir ein Haus
entscheiden.

Die Klasse entscheidet. Nur die Klassen F, G oder H er-
offnen das Programm. Priifen Sie den Energieausweis, bevor

Sie ein Objekt ernsthaft verfolgen.

Die Reihenfolge. Wie Beratung, Zusage und Kaufvertrag
zeitlich zusammenkommen, steht auf Blatt B3.

31.12.2027 Die Richtlinie zu Programm 308 lauft aus.

Quelle: KfW-Merkblatt 308, Stand 08/2026, Bestellnummer 600 000 5152. Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind
die geltende Férderrichtlinie, das Merkblatt des Férdergebers und die individuelle Zusage.
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Neubau

und Familienforde-

rung

Forderung der KfW, Programme 297, 298 und 300

Fiir den Neubau gibt es zwei Programme der Kf W:

Klimafreundlicher Neubau fiir das Gebaude

und Wohneigentum fiir Familien fiir den Haushalt.
Beide setzen den Standard Effizienzhaus 40 voraus,

beide sind Kredite, keine Zuschiisse, und sie lassen

sich nicht miteinander verbinden.

AUF EINEN BLICK

Hochster Kredit

Klimafreundlicher Neubau

Einkommensgrenze

Art der Férderung

Blatt B2 - Neubau und Familienférderung

270.000 €

Wohneigentum fiir Familien,
ab finf Kindern und mit
Nachhaltigkeitszertifikat

100.000 €

je Wohneinheit, mit Nachhaltig-
keitszertifikat 150.000 €

90.000 €

zu versteuerndes Haushaltsein-
kommen, je weiterem Kind
10.000 € mehr

zinsverbilligter Kredit

H\=
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Wohneigentum fiir Familien, Programm 300

Das Programm richtet sich an Haushalte mit mindestens
einem minderjahrigen Kind, die bisher kein Wohneigentum
besitzen. Gefordert wird einmalig eine selbst genutzte Wohn-
einheit im Standard Effizienzhaus 40 mit Nachweis der
Treibhausgasemissionen.

Wie hoch der Kredit ausfallt

Ein bis zwei Kinder 170.000 €
mit Nachhaltigkeitszertifikat 220.000 €.

Drei bis vier Kinder 200.000 €
mit Nachhaltigkeitszertifikat 250.000 €.

Ab fiinf Kindern 220.000€
mit Nachhaltigkeitszertifikat 270.000 €.

Laufzeit bis 35 Jahre

mit zehn Jahren Zinsbindung.

Was der Haushalt mitbringen muss

Malfgeblich ist das zu versteuernde Haushaltseinkommen
aus den Steuerbescheiden des zweiten und dritten Jahres
vor dem Antrag.

=  mindestens ein Kind unter 18 Jahren im Haushalt

m  kein weiteres Wohneigentum zum Zeitpunkt des Antrags
= mindestens 50 Prozent Eigentumsanteil

= 5Jahre Selbstnutzung, 10 Jahre Wohnnutzung

Blatt B2 - Neubau und Familienférderung 64
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Klimafreundlicher Neubau, Programme 297
und 298

Hier zahlt das Gebaude, nicht der Haushalt: Es gibt keine
Einkommensgrenze. Verlangt wird der Standard Effizienz-
haus 40 mit einem Nachweis tiber die Treibhausgasemis-
sionen des Gebaudes liber seinen Lebenszyklus. Als Warme-
erzeuger sind fossile Energie und Biomasse ausgeschlossen.

Der Kredit betrdgt 100.000 € je Wohneinheit, mit dem Quali-
tatssiegel Nachhaltiges Gebaude 150.000 €.

Worauf Sie achten sollten

Nicht beides. Wohneigentum fiir Familien und Klimafreund-
licher Neubau schlieflen sich fiir dasselbe Vorhaben aus.
Wir rechnen vorher aus, welcher Weg mehr bringt.

Antrag vor dem Vertrag. Wie bei jeder Férderung
der KfW muss der Antrag gestellt sein, bevor Sie sich binden.

Das Zertifikat entscheidet {iber den Betrag. Das Qualitits-
siegel Nachhaltiges Gebaude hebt den Kredit deutlich,
verlangt aber eine eigene Priifung und kostet Zeit.

Ein Kredit ist kein Zuschuss. Beide Programme verbilligen
den Zins, sie schenken kein Geld.

H\=

DIE STUFE EFFIZIENZHAUS 55
LAUFT AUS

Flir Vorhaben mit Kaufvertrag oder
Baubeginn ab dem 16.12.2025 gibt

es befristet eine Stufe Effizienzhaus 55
Uiber 100.000 € je Wohneinheit.

Sie endet mit Ablauf des 31.12.2026,
maBgeblich ist der Antragseingang.
Ob dann noch Mittel da sind, ist offen.

SIE KAUFEN EIN BESTEHENDES
HAUS?

Dann gibt es Jung kauft Alt (Pro-
gramm 308) fiir Hauser der Klasse F,
G oder H. Blatt B1 nennt die gepriiften
Konditionen.

Quelle: KfW-Merkblatt 300, Stand 12/2025, KfW-Merkblatt 297/298, Stand 07/2026, giiltig ab 30.07.2026. Stand September 2026, Angaben
zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.

Blatt B2 - Neubau und Familienférderung
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Ein sanierungsbe-
diirftiges Haus
kaufen

Kredit der KfW, Programm 308, dazu die Sanierungsforderung

von KfW und BAFA Symbolbild, mit KI erzeugt. Dargestellte
Personen sind frei erfunden.

Ein sanierungsbediirftiges Haus lasst sich mit Forde-
rung kaufen und Schritt fiir Schritt herrichten. Welche
Programme offenstehen, entscheidet der Energieaus-
weis: Die Klassen F, G oder H 6ffnen den Kaufkredit
Jung kauft Alt. Lesen Sie den Ausweis, bevor

der Notartermin steht, nicht danach.

AUF EINEN BLICK

Klasse im Energieausweis F, G Odel" H

Diese Klassen 6ffnen den Kauf-
kredit Jung kauft Alt der KfW,
Programm 308.

Einkommensgrenze 90.000€

zu versteuerndes Haushaltsein-
kommen, je weiterem Kind
10.000 € mehr

Zeit fiir die Sanierung 54 Monate
ab der Zusage, Ziel ist Effizienz-

haus 85 EE oder Effizienzhaus
Denkmal EE

Antrag vor dem Kaufvertrag

Blatt B3 - Ein sanierungsbediirftiges Haus kaufen 66
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Warum der Ausweis vor den Notartermin gehort

Der Energieausweis nennt die Effizienzklasse und den End-
energiebedarf des Hauses. Beide Angaben entscheiden
dariiber, welche Programme IThnen nach dem Kauf offen-
stehen und wie viel von der Sanierung der Staat tragt.

Wer das erst nach der Unterschrift priift, kann die Reihen-
folge nicht mehr korrigieren. Die Forderung fiir den Kauf
ist dann verloren.

Abb. 1 Was die Klasse des Kaufobjekts eroffnet

bis 30 bis 50 bis 75 bis 100 bis 130 bis 160 bis 200 bis 250 dartber

Kaufobjekt fiir Jung kauft Alt

[
Bonus fiir den schlechtesten Gebaudezustand

Endenergiebedarf in Kilowattstunden je Quadratmeter und Jahr.

Die Klassen F, G oder H 6ffnen Jung kauft Alt. Als besonders schlechtes Gebaude gilt ein Haus mit Klasse H im Bedarfsausweis
oder ab 300 kWh je Quadratmeter und Jahr.

Blatt B3 - Ein sanierungsbediirftiges Haus kaufen 67



B3 KAUFEN UND BAUEN

Was daraus folgt

Jung kauft Alt. Familien mit Kind bekommen einen zins-
glinstigen Kredit von 140.000 € bis 180.000 €, gestaffelt nach
Kinderzahl. Einzelheiten stehen auf Blatt B1.

Bonus fiir die schlechtesten Gebaude. Bei der Komplettsa-
nierung iiber das Programm 261 steigt der Tilgungszuschuss
um 10 % der Kreditsumme, wenn das Haus Klasse H hat oder
mindestens 300 kWh je Quadratmeter und Jahr braucht.

Ab dem 1. Quartal 2027 auch bei der BAFA. Fiir Dammung
steigt der Zuschuss dann um 5 % der Kosten, wenn ein Sanie-
rungsfahrplan vorliegt.

Die Reihenfolge, die tragt

1  Ausweis lesen, bevor Sie bieten. Klasse, Endenergie-
bedarf und Ausstelldatum sagen, welche Programme
das Haus eroffnet.

2 Beratung und Sanierungsfahrplan. Wir rechnen
den Sanierungsweg durch, solange der Kauf noch offen
ist.

3 Antrag stellen. Jung kauft Alt wird vor dem Kaufvertrag
beantragt.

4 Zusage abwarten. Erst mit der Zusage steht fest,
mit welchem Betrag Sie rechnen konnen.

5 Kaufvertrag und Sanierung. Ab der Zusage bleiben 54

Monate fiir Effizienzhaus 85 EE oder Effizienzhaus
Denkmal EE oder fiir 4 Einzelmalinahmen.

Blatt B3 - Ein sanierungsbediirftiges Haus kaufen

H\=

DIE WEGE NACH DEM KAUF

Statt Effizienzhaus 85 EE oder Effizi-
enzhaus Denkmal EE genligen auch 4
EinzelmaBnahmen: Heizung ab 65 %
erneuerbar, Fenster, Fassade

und Dach.
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Was Sie sich vom Verkaufer geben lassen

Fiir den Bonus bei der Komplettsanierung darf der Nachweis
bei Antragstellung nicht dlter als ein Jahr sein. Ein Ver-
brauchsausweis gentigt dafiir nicht.

=  Energieausweis, moglichst als Bedarfsausweis

B Ausstelldatum des Ausweises
= Klasse und Endenergiebedarf des Gebaudes
m  Flache, auf die sich der Ausweis bezieht

= Alter und Brennstoff der vorhandenen Heizung

Worauf Sie achten sollten

Der Kaufvertrag ist der Vorhabenbeginn. Der Antrag
gehort vor die Unterschrift beim Notar. Danach
ist fiir den Kauf nichts mehr zu holen.

Der Kredit deckt nur den Kaufpreis. Die Sanierung tragen
andere Programme: der Zuschuss der BAFA fiir Einzelmal3-
nahmen, das Programm 458 fiir die Heizung, das Programm
261 fiir die Komplettsanierung. Alle drei lassen sich mit Jung
kauft Alt kombinieren.

Das Baujahr allein z&hlt nicht. MaRgeblich ist die Klasse
im Ausweis, nicht das Alter des Hauses.

Blatt B3 - Ein sanierungsbediirftiges Haus kaufen
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01.01.2027 Neue Regeln fiir den Energieausweis.
Die Klassen A+ bis H bleiben,
der Flachenbezug andert sich.

1. Quartal 2027 Der Bonus fiir die schlechtesten
Gebaude kommt
in die Dammforderung der BAFA.

31.12.2027 Die Richtlinie Jung kauft Alt lauft aus.

Quelle: KfW-Merkblatt 308, Stand 08/2026, Bestellnummer 600 000 5152, KfW-Merkblatt 261, Stand 07/2026, Bestellnummer 600 000 4854,
Férderrichtlinie BEG EinzelmaBnahmen vom 17.08.2026, Bundesanzeiger AT 27.08.2026 B1, giiltig fliir Antrage ab 21.07.2026,
Gebdudemodernisierungsgesetz, BGBL. 2026 I Nr. 226 vom 28.07.2026, in Kraft seit 29.07.2026. Stand September 2026, Angaben

zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.
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Forderung
in NRW und vor Ort

Darlehen und Zuschiisse des Landes, Zuschiisse
von Gemeinde und Stadt

Neben der Bundesforderung gibt es Geld vom Land
Nordrhein-Westfalen, fiir ein Ein- oder Zweifamilien-
haus vor allem die Eigentumsforderung Modernisie-
rung. Dazu kommen Programme der Kreise, Stadte
und Gemeinden. Sie sind klein, unterscheiden sich
von Ort zu Ort und andern sich mit jedem Haushalts-
jahr. Welche an Threr Adresse gelten, priifen

wir fir Sie.

AUF EINEN BLICK

Eigentumsforderung biS 220.000 €

Darlehen des Landes fiir die Mo-
dernisierung selbst genutzten
Wohneigentums,
einkommensabhingig

Tilgungsnachlass 25 bis 50 %
Bewilligung Kreis Coesfeld
progres.nrw wenig fur Ihr Haus

fiir Ein- und Zweifamilien-
hiuser bleibt praktisch die Liif-
tung mit Warmeriickgewinnung

Blatt B4 - Férderung in NRW und vor Ort 71
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Wer hier was fordert

Land, Kreis und Gemeinde ersetzen die Bundesférderung
nicht, sie kommen dazu. Sinnvoll ist deshalb diese Reihen-
folge: zuerst die Bundesprogramme priifen, danach das Land,
zuletzt die Kommune.

= Land: Eigentumsforderung Modernisierung, progres.nrw

m Darlehen der NRW.BANK: siehe Blatt A6

m  Kreis, Stadt oder Gemeinde: eigene Zuschiisse, je nach
Ort verschieden

Eigentumsforderung Modernisierung

Das Land fordert die Modernisierung selbst genutzten Wohn-
eigentums mit einem Darlehen von bis zu 220.000 €. Ein Teil
davon wird erlassen. Ob Sie das Programm nutzen kénnen,
héngt von Ihrem Einkommen ab.

Bewilligt wird der Antrag beim Kreis Coesfeld. Vorher klidren
wir mit Thnen, ob Vorhaben und Einkommen in das Pro-
gramm passen.

Die Eckpunkte
Hochstbetrag 220.000 €

Darlehen fiir die Modernisierung des selbst bewohnten
Hauses oder der eigenen Wohnung.

Tilgungsnachlass 25 bis 50 %

Dieser Anteil des Darlehens muss nicht zuriickgezahlt
werden und wirkt damit wie ein Zuschuss.

Einkommen entscheidet

Das Programm ist einkommensabhangig. Was das fiir Sie be-
deutet, klaren wir vor dem Antrag.

Bewilligung Kreis Coesfeld

Der Kreis ist Bewilligungsbehorde, nicht die Gemeinde
und nicht die KfW.

Blatt B4 - Férderung in NRW und vor Ort
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ERST DER BUND, DANN DAS LAND

Die groBen Betrage kommen

vom Bund: Heizung auf Blatt A2,
EinzelmaBnahmen auf Blatt At,
der Hauskauf auf Blatt B1. Land
und Gemeinde priifen wir danach.
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progres.nrw, ehrlich eingeordnet

Das Landesprogramm progres.nrw fordert Klimaschutztech-
nik. Fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus bleibt davon wenig
ubrig: Erdwarmesonden werden erst ab drei Wohneinheiten
gefordert, Batteriespeicher, Steckersolar und Warmepumpen
gar nicht.

Seit dem 02.09.2026 gilt eine neue Fassung der Richtlinie.
Was fiir Ihr Haus in Frage kommt, steht unten.

Was fiir Ihr Haus in Frage kommt
Liiftung mit Warmeriickgewinnung 2.000€

fiir eine zentrale Anlage, je Gebdude oder Wohneinheit.
Dezentrale Gerite bringen 200 € je Gerat und hochstens
1.000 €. Das Haus muss dafiir dicht sein: verlangt wird eine
Messung mit einem n50-Wert von hochstens 2,0 pro Stunde.

Warmeiibergabestation 25%

der Kosten bis 1.000 €, wenn Sie an ein Warmenetz ange-
schlossen werden. Das Netz muss seine Warme tiberwiegend
erneuerbar erzeugen.

Photovoltaik an der Fassade derzeit ausgesetzt

Die Richtlinie nennt 350 € je Kilowatt Peak fiir Module,
die in die Fassade integriert sind. Antrage nimmt die Bezirks-
regierung dafiir zurzeit nicht an.

Erdwarmesonden ab 3 Wohneinheiten

Gefordert wird nur im Bestand mit drei oder mehr Wohnein-
heiten. Das Ein- und das Zweifamilienhaus fallen heraus.

Laufzeit der Richtlinie 30.06.2027

Bis dahin gilt die Fassung vom 20.08.2026. Gedndert wurde
sie zuletzt nach sieben Monaten, verlassen sollte man sich
auf das Datum also nicht.
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Was vor Ort gilt, hangt an der Adresse

Kommunale Programme leben vom Haushalt. Manche
Gemeinde legt jedes Jahr einen kleinen Topf auf, andere

gar keinen, und wo es einen gibt, ist er oft schon im Friithjahr
leer. Eine Ubersicht gibt es nirgends, deshalb sehen

wir fiir Ihre Gemeinde einzeln nach, auch aullerhalb der Bei-
spiele unten.

Vor Ort: Nottuln, Coesfeld und Miinster

Gemeinde Nottuln

je Steckersolargerat, bezahlt aus den Erlosen der Windener-
gie. Der Topf umfasst 4.000 € im Jahr und wird nach Eingang
bedient. Die kommunale Forderung der Energieberatung
ruht, weil sie sich mit dem hoheren Bundeszuschuss nicht
kombinieren lasst. Der steht auf Blatt A4. Fiir Dammung,
Fenster oder Heizung gibt es hier keinen kommunalen
Zuschuss.

Stadt Coesfeld

aus dem Klimaschutzfonds fiir ein Steckersolargerit, dazu
18 € je Quadratmeter Dach- oder Fassadenbegriinung

und die Halfte der Kosten fiir Entsiegelung oder eine Zisterne.

Dammung, Fenster und Heizung sind ausgenommen.

Fiir die Energieberatung gibt die Stadt einen eigenen
Gutschein iiber 100 € aus, zu beantragen vor der Beratung.
Er gilt fiir eine kurze Beratung vor Ort und lasst sich nicht
mit dem Bundeszuschuss fiir dieselbe Beratung verbinden.
Blatt A4 erklart warum.

Stadt Miinster

aus dem Programm Klimafreundliche Wohngebaude,

als Obergrenze liber alle MaSnahmen eines Hauses. Gezahlt
wird nach Flache: bei Dimmung und Fenstern je Quadratme-
ter, fiir den Heizungstausch pauschal 3.000 €, fiir die Beglei-
tung durch einen Energieeffizienz-Experten 250 €. Vorausset-
zung ist ein Sanierungsfahrplan. Der Topf fiir dieses Jahr

ist ausgeschopft, fiir 2027 ist ein neuer angekiindigt.

Blatt B4 - Férderung in NRW und vor Ort
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50€

100€

bis 20.000 €
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Worauf Sie achten sollten

Reihenfolge kldren. Bevor Sie einen Auftrag erteilen, klaren
wir, ob das jeweilige Programm den Antrag vor dem Auftrag
verlangt.

Wessen Zuschuss féllt. Kommunale Zuschiisse zdhlen

auf die Kumulierungsgrenze von 60 % mit. Reif$t die Summe
sie, wird der kommunale Zuschuss gekiirzt, nicht

der des Bundes. Blatt Q2 ordnet das ein.

Jahresprogramme sind schnell leer. Kommunale T6pfe
gelten fiir ein Haushaltsjahr und sind oft vor dem Herbst
ausgeschopft. Minster hat 2026 Ende Juli geschlossen.

Vor dem Kauf fragen wir fiir Sie nach, was in Threr Gemeinde
gerade offen ist.

H\=

Quelle: NRW.BANK, Produktseiten, abgerufen 27.08.2026, Férderrichtlinie progres.nrw Klimaschutztechnik vom 20.08.2026, MB.NRW 2026 Nr.
234, Gemeinde Nottuln, Stadt Coesfeld und Stadt Miinster, Forderprogramme 2026, abgerufen 11.09.2026. Stand September 2026, Angaben

zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.
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BEREICH

Strom und Warme

Strom vom eigenen Dach: was die Photovoltaik kostet,
was sie einbringt und wo sie nicht zur Gebaudeforderung
zahlt.

c1 Photovoltaik und Einspeisung
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Photovoltaik
und Einspeisung

Nullsteuersatz nach dem Umsatzsteuergesetz und Vergiitung
nach dem EEG

Fiir eine Photovoltaikanlage gibt es keinen Zuschuss Symbolbild, mit KI erzeugt
aus der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude. Zwei

andere Regelungen entscheiden tiber die Rechnung:

der Umsatzsteuersatz bis zu einer Leistungsgrenze

und die feste Vergiitung fiir den Strom,

den Sie ins Netz geben.

AUF EINEN BLICK

Umsatzsteuer auf die Anlage 0 %

fiir Anlagen bis 30 Kilowatt
Peak, geregelt in Paragraf 12
Absatz 3

des Umsatzsteuergesetzes

Teileinspeisung 7,70 ct/kWh

Volleinspeisung 12,22 ct/kWh

beide Sétze fiir den Anteil bis 10
Kilowatt Peak, dartiiber gelten
niedrigere Satze

Zuschuss keiner
aus der Bundesforderung
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Kein Zuschuss aus der Bundesforderung

Die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude reicht

von der Dimmung bis zum Heizungstausch. Eine Photovolta-
ikanlage gehort nicht dazu: Fiir den Strom vom Dach gibt

es weder einen Zuschuss der BAFA noch einen der KfW.

Der Vorteil liegt bei der Umsatzsteuer und bei der Vergiitung
fiir den eingespeisten Strom.

Wie der Strom vergiitet wird

Fir Strom, den Sie ins Netz geben, zahlt der Netzbetreiber
eine feste Vergiitung. Wie hoch sie ausfillt, hingt davon ab,
ob Sie den Strom auch selbst nutzen und wie grof? die Anlage
ist. Die folgenden Sitze gelten fiir Anlagen, die zwischen
dem 01.08.2026 und dem 31.01.2027 in Betrieb gehen.

Die Wege fiir den Strom

Teileinspeisung 7,70 ct/kWh
Sie nutzen den Strom zuerst im Haus und geben
nur den Uberschuss ab. Der Satz gilt fiir den Anteil bis 10

Kilowatt Peak, fiir den Anteil dariiber bis 40 Kilowatt Peak
sind es 6,66 ct/kWh.

Volleinspeisung 12,22 ct/kWh
Der gesamte Ertrag geht ins Netz. Der Satz ist hoher, dafiir

sparen Sie keinen bezogenen Strom ein. Auch hier gilt

er bis 10 Kilowatt Peak, dariiber sind es 10,24 ct/kWh.

Die Volleinspeisung miissen Sie dem Netzbetreiber

vor der Inbetriebnahme melden.
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Uber zehn Kilowatt Peak wird gemischt

Eine grofBere Anlage fallt nicht als Ganzes in den niedrigeren
Satz. Aufgeteilt wird die Leistung, nicht die Strommenge:
aus den Anteilen entsteht ein Mischsatz, und der gilt dann
fiir jede eingespeiste Kilowattstunde.

Bei 20 Kilowatt Peak mit Teileinspeisung zahlen 10 Kilowatt
Peak zur ersten Stufe mit 7,70 ct/kWh und 10 zur zweiten
mit 6,66 ct/kWh. Vergiitet wird danach jede Kilowattstunde
mit 7,18 ct/kWh ct.

Der eigene Verbrauch zahlt zuerst

Strom aus dem Netz kostet im Mittel rund 37 Cent je Kilowatt-
stunde, Stand August 2026. Jede Kilowattstunde,

die Sie im Haus selbst verbrauchen, ist damit deutlich mehr
wert als eine eingespeiste. Deshalb lohnt es sich, waschen,
spiilen und laden in die sonnigen Stunden zu legen.
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So gehen Sie vor

1 GroBe festlegen. Kliren Sie friih, ob die Anlage unter
der Grenze von 30 Kilowatt Peak bleibt. Davon hangt
der Umsatzsteuersatz ab.

2 Einspeiseweg wahlen. Teileinspeisung oder Vollein-
speisung entscheidet, welche Sitze fiir Ihre Anlage
gelten.

3 Angebote vergleichen. Priifen Sie, ob der Umsatzsteu-
ersatz von 0 % im Angebot bereits beriicksichtigt ist.

4 Die librige Sanierung mitdenken. Daimmung und Hei-
zung laufen tiber eigene Programme. Was dort moglich
ist, steht auf den Blattern Al und A2.

Worauf Sie achten sollten

Drei Leistungsgrenzen. Der Umsatzsteuersatz gilt bis 30
Kilowatt Peak, die Vergiitung staffelt sich bei 10 und bei 40
Kilowatt Peak.

Der Satz bleibt, aber nur fiir Ihre Anlage. Was bei der Inbe-
triebnahme gilt, gilt 20 Jahre lang. Fiir Anlagen, die spater
ans Netz gehen, sinken die Sitze ab dem 01.02.2027 um 1 %.

Photovoltaik ersetzt keine Sanierung. Sie erzeugt Strom,
senkt aber nicht den Warmebedarf des Hauses.

H\=

SOLARTHERMIE IST ETWAS
ANDERES

Kollektoren, die Warmwasser und Hei-
zung unterstiitzen, sind keine Photo-
voltaik. Sie gehoren zur Heizungstech-
nik. Was dort gilt, steht auf Blatt A2.

Quelle: Paragraf 12 Absatz 3 Umsatzsteuergesetz, Bundesnetzagentur, Verglitungsséatze ab 01.08.2026. Stand September 2026, Angaben
zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Fordergebers und die individuelle Zusage.
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Ihre Fragen, in Ruhe beantwortet

Diese Unterlagen ordnen die Programme. Welche davon
zu IThrem Haus passt, hangt an Baujahr, Zustand, Nutzung
und Einkommen. Genau das sehen wir uns gemeinsam an.

Dustin Dondrup

Energieeffizienzexperte, gelistet in der Energieeffizienz-
Expertenliste des Bundes
BAFA-Beraternummer EB483619

+49 174 976 1123 - energieberatung@huus-verstand.de
huus-verstand.de

Foto: privat
L] Sl
E?@E Energie-Check el Erstgesprach

In finf Minuten sehen, wo Ihr Haus steht Kostenlos, 15 Minuten, unverbindlich

Stand September 2026, Angaben zur Orientierung. MaBgeblich sind die geltende Forderrichtlinie, das Merkblatt des Férderge-
bers und die individuelle Zusage.
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